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lll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO BENIDORM

3401 APROBACION DEFINITIVA DE LA VERSION FINAL DEL SECTOR PLAN PARCIAL 1/1 ENSANCHE DE
LEVANTE DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE BENIDORM

ANUNCIO

Aprobacién definitiva de la Version Final del Sector Plan Parcial 1/1 Ensanche de
Levante del Plan General Municipal de Ordenacién de Benidorm (Expediente n°
12584/2018).

De conformidad con lo establecido en el articulo 57.7 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio del Consell, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, se publica el presente anuncio de
aprobacién definitiva de la Version Final del Sector Plan Parcial 1/1 Ensanche de
Levante del Plan General Municipal de Ordenacion de Benidorm, para general
conocimiento y a los efectos de su entrada en vigor, incluyendo los siguientes
documentos:

a) Propuesta de la Concejal-Delegada de Urbanismo aprobada por acuerdo del
Pleno Municipal adoptado en sesiéon de fecha 27 de marzo de 2024, de
aprobacion definitiva de la Versién Final del Sector Plan Parcial 1/1 Ensanche de
Levante del Plan General Municipal de Ordenacion de Benidorm, y la puesta a
disposicion al publico de su contenido integro en la direccion de la pagina web:
www.benidorm.org.areasmunicipales.urbanismo.administracionurbanistica.plan
eamientoygestion:

‘“LOURDES CASELLES DOMENECH, CONCEJAL-DELEGADA DE URBANISMO,
TIENE EL HONOR DE ELEVAR A LA CONSIDERACION DEL PLENO MUNICIPAL LA
SIGUIENTE
PROPUESTA

La Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector PP 1/1 Armanello presentd
solicitud de inicio de procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica por
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el procedimiento ordinario, en cumplimiento de la resolucion adoptada por la Alcaldia
el 3 de enero de 2018, de admitir a trAmite la iniciativa de un programa de actuacién
integrada para la gestién indirecta por los propietarios del referido Sector de Suelo
Urbanizable previsto en el Plan General Municipal de Ordenacion de Benidorm 1990.

Por Decreto de la Alcaldia de 12 de julio de 2018, se resuelve remitir al Servicio
Territorial de Urbanismo la solicitud de elevar a la Comision de Evaluacion Ambiental
Estratégica de Planes y Programas de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente,
Cambio Climético y Desarrollo Rural, el documento inicial estratégico y avance de
planeamiento del Plan Parcial 1/1 “Armanello fechado Julio-2017 y formulado por AlU,
tramitado bajo el expediente PL-8/2018.

La Comisiébn de Evaluacion Ambiental, en su calidad de érgano ambiental
competente para emitir los documentos sobre el alcance del estudio ambiental y
territorial estratégico previsto en la legislacién urbanistica valenciana, en sesion de 28
de febrero de 2019 acuerda emitir Documento de Alcance del Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico del Plan Parcial 1/1 Armanello de Benidorm, debiendo recogerse
las consideraciones efectuadas en el mismo en la elaboracion de la Version Preliminar
del Plan.

Remitido a la AlU el documento del Alcance, mediante instancia presentada por
la AlU de fecha 26 de septiembre de 2019, se formula la Version Preliminar del Plan
Parcial Sector 1/1 “Ensanche de Levante’, comprensiva de los documentos y anexos
reglamentarios, ajustada a las previsiones legales, al documento de Alcance, y a las
Bases de Programacion establecidas por el Ayuntamiento.

Comprobado por los Técnicos Municipales que la documentacion elaborada y
presentada por la AlU cumple con los requisitos reglamentarios previstos en la
legislacién urbanistica valenciana, por Resolucion N° 1610/2020 de 22 de abril de
2020, se acuerda por el Ayuntamiento, - como &érgano promotor -, someter a
informacién publica y al tramite de participaciébn publica y consultas, la Version
Preliminar del Plan Parcial 1/1 “Ensanche de Levante, por un periodo dias, a los
efectos de la emision de informes por las administraciones publicas afectadas y por las
empresas suministradoras de servicios esenciales, asi como para la presentacion de
alegaciones por el pablico interesado y los titulares de derechos incluidos en el sector.

El anuncio se publica en el DOGV N° 8845 de 29 de junio de 2020, y en el
Diario Informacién de Alicante de 6 de junio de 2020, y se remiten oficios a las
Administraciones Publicas afectadas, empresas suministradoras de servicios, publico
interesado, asociaciones vecinales y empresariales, consejos municipales, y titulares
de derechos afectados.

Cumplimentado el plazo de informacion publica, por Resolucion N° 655 de 19
de febrero de 2021 se remite el expediente a la AlU, a los efectos de la elaboracién de
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una nueva version preliminar que recoja el resultado de la informacién pubica. La AlU
presenta documento refundido, nueva Version Preliminar y Estudio Ambiental y
Territorial Estratégico del Plan Parcial 1/1, fechado abril-2021, para su tramitacion
reglamentaria.

La referida resolucion acuerda asimismo solicitar a la Direccion General del
Medio Natural y Evaluacibn Ambiental prérroga de la vigencia del Documento de
Alcance, por un plazo adicional de dos afios mas, para la remision de la
documentacion referida. La ampliacion del plazo de vigencia del Documento de
Alcance se concede por el 6rgano ambiental por otros dos afios, hasta el 26 de mayo
de 2023.

Habida cuenta de las modificaciones introducidas en el documento ambiental
derivadas de la fase de informacion publica, por Resoluciéon N° 2342/2021 de 8 de
junio de 2021 se resuelve someter a informacion publica adicional de veinte dias, la
Versiéon Preliminar el Plan Parcial fechada Abril-2021, que culmina, a la vista de los
nuevos informes sectoriales y alegaciones formuladas, con la Versiéon Final del Plan
Parcial 1/1 “Ensanche de Levante” presentado por la AlU el 13 de diciembre de 2021
(REGING-18451-18456), y fechada Diciembre-2021, a los efectos de su aprobacion
provisional por el Pleno Municipal y su remisién a la conselleria competente en la
materia como érgano ambiental para la formulacion, en su caso, de la Declaracién
Ambiental y Territorial Estratégica (DATE).

Subsanados diversos informes sectoriales extemporaneos emitidos por las
administraciones publicas, y subsanadas las deficiencias detectadas por el Servicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica, y completando el expediente mediante acuerdos del
Pleno Municipal adoptados en fechas 28 de febrero de 2022 y 25 de abril de 2022, se
remite al 6rgano ambiental la documentacion subsanada a los efectos de la emision de
la DATE.

Disponiendo el 6rgano ambiental de los elementos de juicio suficientes para
realizar la evaluacion ambiental y territorial estratégica, la Comisién de Evaluaciéon
Ambiental en sesién celebrada el 25 de mayo de 2023, emite la Declaracion Ambiental
y Territorial Estratégica del Plan Parcial 1/1 ENSANCHE DE LEVANTE (antes
Armanello), encartada en el expediente 048-2018EAE, una vez analizado cémo se han
integrado en el instrumento urbanistico los aspectos ambientales, funcionales y
territoriales, asi como el Documento de Alcance, el Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico y el resultado de las consultas e informacion al publico.

Notificada la DATE al Ayuntamiento como 6érgano promotor y sustantivo del
procedimiento ambiental, y cumplimentadas las determinaciones finales y
recomendaciones contenidas en la misma, se formula por la AlU la Versiéon Final del
Plan Parcial 1/1 “Ensanche de Levante”, fechada Noviembre 2023, para la finalizacion
del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental del documento.
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En consecuencia, procede que por el Ayuntamiento de Benidorm como 6rgano
sustantivo, se proceda a la aprobacion definitiva de la Versién Final, y vistos los
informes emitidos por el Arquitecto Municipal de fecha 8 de febrero de 2023, por la
Jefatura de Ingenieria de fecha 20 de marzo de 2024 y por la Técnico Superior en
Asuntos Juridicos Municipal de fecha 20 de marzo de 2024, la Concejal-Delegada que
suscribe eleva al Pleno Municipal, como érgano competente de conformidad con lo
establecido en el articulo 22.1.c) de la Ley 7/1985 de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, propuesta de acuerdo que contenga los siguientes
extremos:

PRIMERO: Aprobar definitivamente Version Final del Sector Plan Parcial 1/1
“Ensanche de Levante” del Plan General Municipal de Ordenacion de Benidorm 1990,
fechada NOVIEMBRE 2023, texto refundido presentado por la Agrupacién de Interés
Urbanistico del Sector PP 1/1 Armanello mediante instancia de 30-11-2023, RGE n°
43689/2023, complementada por instancia de 30-11-2023 RGE n° 43835/2023
comprensiva de la siguiente documentacion:

e Version Final. Resumen no técnico.

e Memoria Informativa y Justificativa. Normas Urbanisticas.

e Estudio Ambiental y Territorial Estratégico.

e Anexo n° 2. Estudio de Demanda de Recursos Hidricos.

e Anexo n° 3. Estudio de Integracion Paisajistica.

o Anexo n° 4. Estudio de Inundabilidad.

e Anexo n° 5. Estudio de Trafico y Movilidad Sostenible.

¢ Anexo n° 6. Estudio Acustico.

¢ Anexo n° 7. Memoaria de Viabilidad Econ6mica.

e Anexo n° 8. Memoria de Sostenibilidad Econémica.

e Anexo n° 9. Informe de Evaluacién de Impacto de Género.

e Anexo n° 10. Plan de Participacion Publica.

e Anexo Justificativo: Reserva de suelo dotacional escolar. Expte:
4/03/20/021.

e Anexo n° 12. Impacto Patrimonial Arqueoldgico.

e PLANOS DE INFORMACION. I-01 a I-11.

e PLANOS DE ORDENACION: 0-01 a 0-11

SEGUNDO: Publicar mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante,
el acuerdo de aprobacion definitiva del plan urbanistico, que debera incluir, ademas de
las normas urbanisticas del plan, los siguientes documentos: a) La resolucién por la
gue se adopta o aprueba el plan aprobado y una referencia a la direccion de la pagina
web en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido
integro de dicho plan
(www.benidorm.org.areasmunicipales.urbanismo.administracionurbanistica.planeamie
ntoygestion).

b) La declaraciébn ambiental y territorial estratégica (expediente 048-218-EAE) c) Las
razones de la eleccidon de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas
consideradas, y las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente y el territorio derivados de la aplicacion del plan (apartado “NOVENQO” del
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informe del Arquitecto Municipal de 08-02-2024). El plan aprobado entrard en vigor a
los quince dias de su publicacion.

TERCERO: Requerir a la Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector PP 1/1
Armanello, para que realice los informes de seguimiento de los efectos en el medio
ambiente y el territorio derivados de la aplicacion del plan que verifiquen el
cumplimiento de las previsiones y objetivos de plan, de acuerdo con los indicadores
recogidos en el mismo, cada dos afios, y los eleve al érgano ambiental, acreditandolo
en el expediente municipal (N.Ref. N° 12584/2018)

CUARTO: En la fase de Proyecto de Urbanizacién se podran analizar nuevamente las
hipétesis de las demandas de tréfico, y la canalizacién del Barrando del Derramador,
conforme al informe emitido por el Arquitecto Municipal de 08-02-2024 (apartado
“OCTAVO’).

QUINTO: Notificar el acuerdo a los interesados en el expediente que se personaron en
el mismo y formularon alegaciones durante el periodo de informacion al publico, en los
domicilios que constan en el expediente.

SEXTO: Notificar el acuerdo adoptado a la Agrupaciéon de Interés Urbanistico del
Sector PP 1/1 Armanello en el domicilio que consta en el expediente a tales efectos,
debiendo dar traslado literal junto con la resolucién de los informes técnicos vy juridico
emitidos.

SEPTIMO: Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso de reposicidn, ante el Pleno de este Ayuntamiento, en el plazo de
un mes, contado desde el dia siguiente a la notificacion de la misma, de acuerdo con
lo establecido en los articulos 123.1 y 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a la notificacién de la misma, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Todo ello, sin perjuicio de que los interesados puedan
ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.”

Sometida a votacion, la propuesta es aprobada, por mayoria, con 16 votos a
favor del Grupo Municipal del Partido Popular, 8 en contra del Grupo Municipal
Socialista y 1 abstencién del Grupo Municipal de Vox.

b) Declaracion ambiental y territorial estratégica:

“La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesion celebrada el 25 de mayo de
2023, adopto el siguiente Acuerdo:
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Vista la propuesta de Declaracibn Ambiental y Territorial Estratégica del Plan
Parcial 1/1 Ensanche de Levante de Benidorm en los siguientes términos:

A la vista de la fecha de informacion publica (que mas adelante se detalla) y conforme
a lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera, punto 2, del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
(TRLOTUP) a este Plan le es de aplicacion la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental, desarrollada en la Comunidad Valenciana por la mencionada
TRLOTUP.

El objeto de la Declaracién Ambiental Estratégica y Territorial es evaluar la integracién
de los aspectos ambientales en la propuesta de plan o programa sujeto a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria conforme al TRLOTUP. Para ello verificard todo el
procedimiento seguido y analizara los impactos que se deriven por la aplicacion del
Plan, estableciendo en su caso, las condiciones finales que se deban incorporar en el
mismo previamente a su aprobacion.

El 9 de marzo de 2022 el Ayuntamiento de Benidorm remite la propuesta del Plan
Parcial 1/1 "Ensanche de Levante" y su expediente de evaluacion ambiental y
territorial estratégica. Esta documentacion fue completandose posteriormente hasta el
20 de abril de 2023 en la que se recibi6 la ultima.

EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL:

- Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

- Copia de los informes recibidos a las consultas efectuadas.

- Alegaciones presentadas durante el plazo legalmente establecido
- Resultados del Plan de Participacion Publica.

- Documento de participacion publica en el que se sintetizan sus resultados y se
justifica como se han tomado en consideracion en la propuesta de Plan o Programa.

- Descripcion de como se han integrado en el Plan o Programa los aspectos
ambientales, funcionales y territoriales, y de como se han tomado en consideracion el
documento de alcance y el estudio ambiental y territorial estratégico.
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- Descripcién de la prevision de los efectos significativos sobre el medio ambiente que
se derivaran de la aplicacion del Plan. (en el EATE)

- Certificado de acuerdo de aprobacién provisional de la Propuesta de Plan.

PROPUESTA DE PLAN :

* Memoria Justificativa

* Memoria Informativa

* Planos de informacion.

* Planos de Ordenacion

* Normas Urbanisticas

* Ficha de Planeamiento (incluido en Memoria Justificativa)

* Fichas de Gestion (incluido en Memoria Justificativa)

- Estudios complementarios:

* Estudio de Inundabilidad

* Estudio de Integracion Paisajistico.

* Estudio Acustico. (con anexo de marzo 2023)
* Estudio de Trafico y Movilidad Sostenible

* Estudio Previo de Afeccion Patrimonial

* Memoria de Viabilidad Economica

* Memoria de Sostenibilidad Econdmica.

* Estudio demandas de Recursos Hidricos

* Informe de Evaluacion de Impacto de Género

A. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION.

Las fechas mas relevantes del proceso de evaluacion ambiental seguido han sido:
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Presentacion de la solicitud de inicio y Documento Consuitivo 20.09.18
Emisién del Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico.

Primera Participaciéon Publica y Consultas del Plan durante un periodo 29.06.20
minimo de 45 dias. Publicacién en el DOGV:

28.02.19 (+)

Segunda Participacién Publica y Consultas del Plan durante un periodo 02.08.21
minimo de 20 dias. Publicacion en el DOGV:

Pleno Municipal de aprobacion provisional de la propuesta de Plan. 30.12.21
Solicitud de emision de DATE / documentacion completa (*) 10.03.22 / 20.04.23

(+) La vigencia del Documento de Alcance se ha prorrogado hasta el 26 de mayo de 2023.

(*) Quedo pendiente de remision el informe sectorial relativo al riesgo de inundacion

B) ANALISIS DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO.

B.0) ANTECEDENTES. RESUMEN DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

B.0.1) Informacion Territorial

El municipio de Benidorm se encuentra en la comarca de la Marina Baixa, tiene una
superficie de 38,51 km2 y cuenta con una poblacién de 69.118 habitantes en el afio
2021

(Datos IVE). Linda con los términos de L Alfas del Pi, La Nucia, Finestrat, Benimantell
y

Polop. Al sur se encuentra el mar Mediterraneo.

Dispone de un especial microclima al encontrarse rodeado por elevaciones
montafiosas,

Serra Gelada (Parque Natural) al este, Sierra Cortina y el Puigcampana (Paisaje
Protegido) al norte y el Tossal de la Cala al oeste.

La economia del municipio se basa en el turismo, generando durante los meses de
verano un gran incremento poblacional. Para albergarlos se dispone de un elevado
namero de plazas hoteleras y de rascacielos. Las playas que posee son las de
Poniente, Levante y las mas reducidas de Mal Pas y la cala del Tio Chimo.
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Se accede a través de la carretera N-332 y de la autopista del Mediterrdneo AP-7, asi
como de las carreteras CV-70, CV-758 y CV-753. También se puede acceder por via
férrea con el TRAM metropolitano de Alicante.

B.0.2) Planeamiento vigente:

El planeamiento vigente en el municipio de Benidorm consiste en un Plan General,
aprobado definitivamente el 26 de noviembre de 1990 por Resolucion del Conseller.
Dicho planeamiento no fue sometido en su totalidad a evaluacion ambiental.

Esta aprobacion fue parcial ya que la de los ambitos de “Cerro Cortina”, “Sierra Helada
“y I'llla* quedd suspendida a expensas de la elaboracion y tramite del Estudio de
Impacto Ambiental. En fecha 9 de marzo de 2012 el Director General de Evaluacion
Ambiental y Territorial dicta la Declaracion de Impacto Ambiental de las mencionadas
areas en la que se concreta el ambito de aplicacién de dicha DIA con caracter positivo
y cuél es el &mbito con declaracion negativa. (expte 217/1993 AlA). De manera
resumida esta DIA concluia que:

* El Area de Sierra Cortina se ajustara a la delimitacion del Paisaje Protegido Puig
Campana Pontox” de acuerdo con el Decreto 108/2006, de 21 de julio, del Consell. Se
consideraba incompatible la clasificacion como Suelo Urbanizable Programado del
sector PP/5-1 por encima de la cota 400 m.s.m.

* Las areas de Serra Gelada y L'lla se cefiiran a la delimitacion del Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales “Serra Gelada y su entorno litoral“ de acuerdo con
el por Decreto

58/2005, de 11 de marzo del Consell de la Generalitat. Se consideraba incompatible la

clasificacibn como Suelo Urbano del APR-7 y del sector Suelo Urbanizable No
Programado PAU-2 por encima de la cota 75 m.s.n.m.

El 6 de febrero de 2020 el Ayuntamiento ha optado por tramitar de nuevo dicho Plan
por el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica (expte 30/2020 EAE). El 30
de septiembre de 2021 la Comision de Evaluacibn Ambiental emiti6 su Documento de
Alcance.
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El Plan General considera como primer sector del primer cuatrienio al PP 1/1
Armanello considerandolo el crecimiento del Ensanche de la Playa de Levante. Los
datos basicos que se sefalan son:

« Area de reparto = 575.000 m?

» Superficie computable = 565.000 m?2.
» Usos basicos: Hotelero y residencial.
* Tipologia: Abierta

+ Edificabilidad = 292.600 m? utiles.

Se integraran en el sector, la Avenida de la Comunitat, Bulevar del Derramador y 4
rotondas en sus esquinas. Se creara un gran parque que facilite la capacidad drenante
del suelo, ademas de ser referente paisajistico y actuar como pulmén verde.

El 29 de octubre de 2002 el Ayuntamiento aprobé el Plan Parcial que ordenaba este
sector pero finalmente fue anulado por los Tribunales.

El 14 de diciembre de 2016 el Ayuntamiento aprobd la Estrategia de Desarrollo Urbano

Sostenible (EDUSI Benidorm). En ella se contempla la conexion a través de
corredores

verdes (en este caso barranco del Derramador) con las zonas arboladas situadas en el
borde urbano.

El Ayuntamiento también aprobd, el 28 de julio de 2014, el Plan de Accion de Energia
Sostenible (PAES) con el fin de reducir las emisiones de CO2. Para ello:

* El alumbrado publico se dimensionara con criterios de eficiencia energética.

» Se fomentara la reduccion del consumo de agua, uso de gas natural y el reciclado.

* Se planteara el empleo de energias renovables.
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El 27 de junio de 2016 el Ayuntamiento aprobd el Plan de Movilidad Sostenible
(PMUS) y se contempla una red mallada de carriles bici, la mejora de aceras, la
creacion de itinerarios peatonales...ademas para este ambito concreto se espera que
descongestione el trafico de la Avda de la Comunitat y la creacion de aparcamientos
disuasorios.

B.0.3) Alternativa propuesta en el Documento Inicial Estratéqgico.

Se plantea desarrollar el sector de suelo urbanizable PP 1/1 Armanello previsto por el
planeamiento vigente. Ademas de la alternativa 0 se estudiaron otras cuatro, todas
ellas

referidas a variaciones de la ordenacién pormenorizada sobre el mismo ambito.

La alternativa 1 corresponde al Plan Parcial aprobado y posteriormente anulado.
Dispone un parque central, un viario diagonal que parte en dos el sector y manzanas
de grandes dimensiones. Se descarta por la interrupcion de la trama existente y la
dimensién de las manzanas.

En la alternativa 2 se busca una trama ortogonal continuando la existente, planteando
un cinturén verde en la zona sur y un segundo cinturén dotacional paralelo al anterior.
Se descarta por el caracter marginal que adquieren las zonas

La alternativa 3 establece una trama ortogonal y un parque central. Se descarta por la
existencia de excesivo viario junto a la zona verde.

La alternativa 4 es la finalmente elegida siendo similar a la anterior pero con un menor
namero de viales junto a la zona verde central.

La ordenacion se distribuia segun las siguientes superficies en m2 de suelo:
Residencial 191.784
Equipamiento 97.832

Zonas verdes 122.134
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Red viaria y aparcamiento 163.250
Total 575.000

Red Primaria adscrita 92.600

Los inmuebles se realizaran con tipologia de edificacion abierta con 20 plantas de
altura. Conforme sefiala el Plan General al sector le corresponden 292.600 mz2 (tiles.
Para la conversién a m2 construidos se utiliza un coeficiente de 1,9 resultando 555.940
m2 construidos (de los que 500.346 son residencial/hotelero) que podran dar cabida a
4.170

viviendas con 10.428 habitantes.

B.0.4) Resumen de determinaciones a tener en consideracion sefaladas en el
Documento de Alcance

- Se debe adaptar a los instrumentos de ordenacion territorial de rango superior
(ETCV,

PATIVEL, PATRICOVA)

- Se debe justificar la existencia de recursos (hidricos y de depuracién) Comisién de
Evaluaciéon Ambiental de 25 de mayo de 2023 5/21

- Debe incluirse la justificacion del cumplimiento de la ETCV en lo referente a los
pardmetros de ocupacion maxima de suelo para uso residencial/actividades
econdmicas (segun el uso mayoritario del sector)

- ElI ambito esta afectado por riesgo de inundacion, tanto por el barranco Derramador o
Lliriet que discurre por el sudoeste como por el barranco de Barcel6 que discurre por el
sudeste.

- El nuevo trazado de la Colada, con tratamiento de paseo o alameda, no debe
incluirse

dentro de la zona verde computable y que se debe garantizar su continuidad con el
resto de la via pecuaria una vez sale fuera del sector

- Aclarar cual es el uso global del sector.
- Introducir sistemas de drenaje sostenible (SUD)

- Se deben elaborar los siguientes Estudios: Estudio Acustico, un Estudio de
Integracion
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Paisajistica, un Estudio Justificativo o de Inundabilidad, un Estudio de Trafico, un Plan
de Movilidad, un Estudio de demandas de los recursos hidricos y un estudio de
necesidades de reserva dotacional escolar.

B.1) DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA: PROPUESTA DE PLAN.

B.1.1) Objetivos

El objeto principal de la actuacién es desarrollar un sector de suelo urbanizable
previsto por el planeamiento vigente.

Ademas se pretende crear una gran zona verde que satisfaga las carencias actuales
en

cuanto a reserva de espacios libres. Pertenecera a la infraestructura verde municipal y
estara interconectada con dos zonas verdes colindantes (Parques de Sequia Mare y
de Rincon de Loix).

Se fomentara la movilidad sostenible interconectando itinerarios y reduciendo las
emisiones de CO2. Se creard una red de carril bici en los viales principales que
conectara con la red ya implantada en las inmediaciones.

Se prevendra el riesgo de inundacion.

Se pretende conseguir una “Smart y Green City” para lo que se proponen una serie de

medidas orientativas a concretar en el Proyecto de Urbanizacion.

B.1.2 Infraestructura Verde.

La planificacion territorial y urbanistica debera definir la infraestructura verde con
caracter previo al analisis y determinacion de las necesidades de suelo para futuros
desarrollos. Los art. 4 y 5 del TRLOTUP definen su concepto, sus funciones y los
espacios que la integran.

En el apartado 1.5.4 de la memoria Informativa se describe la ya existente,
habiéndoseelaborado especificamente ya que el plan General no se encuentra
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adaptado. El apartado 3.5.10 de la memoria justificativa define la nueva conformada
por la ordenacién propia del Plan Parcial. (parque central, bulevar derramador, viales
peatonales). En el apartado 4.5 del EATE también se define.

Se aportan planos de informacién y de ordenacion especificos de la materia.

B.1.3) Principales modificaciones introducidas respecto a la versiéon del Documento
Inicial Estratéqgico. Descripcion de la propuesta de Plan.

- Respecto a la version evaluada para la emisién del Documento de Alcance se han
producido los siguientes cambios:

* Se ha establecido como uso dominante el terciario hotelero, siendo el residencial
compatible.

* El usos residencial disminuye, destinandose parte de él a vivienda de proteccion
publica. Esta disminucién lleva aparejada la reduccién del equipamiento docente.

* Se reordenan los usos comerciales, existiendo manzanas exclusivas destinadas a
este fin.

* Se concreta el trazado de la via pecuaria.

* Se producen pequefios reajustes en las dimensiones de las manzanas.

- El sector quedara conformado por la Avenida Comunitat Valenciana al NO, por el
encauzamiento del barranco derramador al SO, por la Avenida Almirall Bernat de
Sarria al SE y por el Suelo No Urbanizable al NE (en este ultimo linde se construira
una nueva avenida). Su superficie sera de 575.371 mz.

- La edificabilidad bruta sera de 292.600 m?, los cuales se distribuyen en los siguientes
Usos:

Terciario hotelero 123.111
Terciario comercial 29.260
Residencial libre 98.160

Residencial protegido 42.069
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En el terciario hotelero se contemplan tanto uso hotelero como apartamentos
turisticos. Se ha estimado una capacidad tedérica de viviendas de 2.220 que junto a los
usuarios turisticos se estima que el Plan alojara a 9.297 habitantes.

- Se mantiene el esquema de ordenacion propuesto en la alternativa 4 con una gran
zona central destinada a zonas verdes y equipamientos, disponiendo una doble hilada
de manzanas paralelas a las dos avenidas en donde se dispondran las edificaciones.

En general cada manzana se subdivide en dos por un vial ciclopeatonal, situando en
cada particion el uso hotelero o el residencial. Las excepciones a esta distribucion se
producen en la Avenida Comunitat Valenciana en donde se sitian zonas comerciales,
el equipamiento educativo y las viviendas protegidas. Igualmente se destina a uso
comercial el emplazamiento actual del mercadillo dominical.

- Las cuantias superficiales finalmente aportadas son:
Denominacion Superficie mz2

EA-1 residencial libre 75.498,59

EA-2 residencial protegida 20.874,46

TERh Hotelero 89.130,90

TERc Comercial 18.402,05

Subtotal lucrativo 203.906,00

QM Dotacional multiple 49.039,13

QE Educativo 13.917,30

PQI Infraestructura urbana Primaria (encauzamiento) 6.566,60
SQI Infraestructura urbana Secundaria 26.161,10
Subtotal Equipamientos 95.684,13

Zonas Verdes (SVP, SVJ,EL) 97.791,11

Red Viaria (PCV, SCV) 169.777,32

Via Pecuaria 8.212.64

Superficie Total Plan Parcial 575,371,20
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(nota: el uso comercial es compatible en las manzanas residenciales y hoteleras)

- En el linde SO se dispondréa el nuevo bulevar Derramador que lo conformara el
encauzamiento del barranco (ancho 12 metros), la via pecuaria (ancho 8 metros) y una
zona verde (ancho 20 metros). Su trazado quedara fraccionado para permitir la
continuidad con la trama urbana ya existente.

- El proyecto de urbanizacién que se redacte para el parque urbano y el resto de zonas

verdes sera objeto de un proyecto unitario, orientado a obtener su mejor disefio
funcional. Su disefio se realizara con criterios de SUD, para favorecer la recuperacion
de las aguas de lluvia y utilizarlas para el riego y mantenimiento del parque. A tal
efecto, se dispondran, en su caso, lagunas y estanques que hardn de balsas
reguladoras y, a la vez de espacios paisajisticos.

- La tipologia es la de edificacién abierta, con una ocupacién maxima del 30 %, con
una

altura minima de 20 plantas acordes con el skyline de la ciudad.

B.2) CONTENIDOS ACORDES CON EL DOCUMENTO DE ALCANCE

En el apartado 2 del EATE se describe como se ha tenido en cuenta el Documento de
Alcance emitido.

- Se ha justificado la adaptacion al PATIVEL y a la ETCV, si bien el analisis del sellado
de suelo se describe en el apartado D.

- Para justificar el cumplimiento del PATRICOVA se ha elaborado un Estudio de
Inundabilidad, cuyo analisis también se incluye en el apartado D.

- Se ha realizado un nuevo trazado para la Colada de Soria, con tratamiento de paseo
0 alameda, manteniendo su superficie y garantizando su continuidad. Ha obtenido
informe favorable de la Seccién Forestal.
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- Finalmente se ha determinado que el uso global del sector es el terciario (hotelero),
siendo el residencial compatible.

- En las zonas verdes se han incluido sistemas de drenaje sostenible.

- Se ha justificado la suficiencia de recursos hidricos y de la capacidad de la EDAR.

- Se han elaborado los estudios complementarios indicados, a excepcion del estudio
de

necesidades de reserva dotacional escolar, y ademas se ha realizado un Estudio
Previo de Afeccion Patrimonial.

B.3) CONTENIDOS ACORDES CON EL ANEXO VII DEL TRLOTUP

Al principio de cada apartado del EATE se ha incluido una descripcion sefialando a
que

apartado del anexo VIl del TRLOTUP y del anexo IV de la ley 21/2013 equivale.

No obstante se ha echado en falta un indice al principio del EATE sefialando sus
apartados y numero de pagina correspondiente. El EATE presentado contiene todos
los epigrafes y contenidos sefialados en el anexo VII del TRLOTUP, con la misma
denominacion de capitulos pero con distinto orden, si bien el resumen de caracter no
técnico no se ha aportado.

Las medidas preventivas-correctoras se refieren a la fase de obras de urbanizacién y
de

edificacién. Entre ellas se incluyen unas especificas para controlar el arbolado a
plantar en zonas verdes.
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C) EVALUACION DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS REALIZADAS Y COMO
SE HAN TOMADO EN CONSIDERACION.

C.1) FASE DE PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO

Durante el primer tramite de participacion publica se han presentado 8 alegaciones por
los particulares, de las que dos se han estimado. Durante el segundo tramite se
presentaron 4 alegaciones de las que dos son idénticas. Todas fueron desestimadas.

Principalmente se interpusieron por los titulares que desarrollan su actividad en el
ambito de actuacién y sefalan diversas deficiencias en la documentacién y en la
tramitacion.

C.2) FASE DE CONSULTA A ADMINISTRACIONES AFECTADAS REALIZADAS POR
EL ORGANO PROMOTOR

El Ayuntamiento durante la dos fases de informacién publica solicitdé consultas a
diversas administraciones, recibiendo informe de las siguientes:
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Informe ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA

24/10/19
18/08/20 Direccion Territorial de Agricultura y Medio Ambiente: Seccion Forestal
11/01/21
24/07/20 Direccion Territorial de Agricultura y Medio Ambiente (agricultura-ganaderia)
DG Politica Territorial y Paisaje.
PATRICOVA
01/09/20 ETCV
DG. Obras Publicas, Transporte y Movilidad:
17/09/20 * Servicio de Planificacion
05/08/21 ™ Servicio de Movilidad Urbana
24/08/20
28/10/21
22/10/20 Entitat de Sanejament d'Aigies. (EPSAR)
08/07/20 Agencia Valenciana de seguridad y respuesta a las emergencias
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte:
DG de Cultura y Patrimonio.
Secretaria Autondmica de Educacion e Investigacién. Servicio de Infraestructuras.
14/07/20 Turisme Comunitat Valenciana
20/07/20 C. Sanidad Universal y Salud Publica
07/07/20 DG Comercio, Artesania y Consumo.
15/09/21 Conselleria de Igualdad y Politicas Inclusivas
11/12/20 Confederacién Hidrografica del Jucar
23/07/20
23/07/21
20/10/20 Demarcacion de Carreteras del estado en la CV.
09/04/21 Comunidad de regantes Canal Bajo del Algar
19/10/20 Iberdrola

Servicio Territorial de Urbanismo

DG Telecomunicaciones (Ministerio)

(sin fecha) Consorcio de Aguas Marina Baja
09/04/21 Comunidad de Regantes canal Bajo del Algar
08/02/21 Ayuntamiento Benidorm: Arquitecto municipal

- La Confederacion Hidrogréafica, el 11 de diciembre de 2020, ha emitido informe
sefialando distintas cuestiones con el fin de poder emitir el informe contemplado en el
art 25.4 TR Ley de Aguas. En resumen se indica:

* Recurso hidrico: Se debe aportar certificado del Consorcio de Aguas de la Marina
Baja que Acredite la viabilidad del suministro para atender la demanda (721.576,76
m3/afio.

Abastecera a 9.779 habitantes, a razén de 2,5 habitantes en las 3.911 viviendas
previstas, con una dotacion de 202,16 I/hab).

* El Estudio de Inundabilidad presentado obtiene resultados similares al Plan Director
de Defensa contra Avenidas en la Comarca de la Marina Baja pero con mayor
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precision debido a la escala de calculo. El sector se encuentra en zona inundable
asociada a un periodo de retorno de 500 afios procedente del barranco Lliriet, por lo
gue para que esto no suceda se propone su encauzamiento.

* Viabilidad de la actividad: Deberd justificarse el cumplimiento del art.9 bis 6 14 bis.1
del RDPH ya que se trata de un suelo rural sometido a transformacion afectado por
zona inundable.

- El Consorcio de Aguas de Marina Baja ha informado que dispone de recurso para
atender el volumen indicado por la Confederacién Hidrogréfica.

- El Servicio Territorial de Urbanismo sefiala que la aprobacion definitiva
correspondera al Ayuntamiento al afectar a la ordenacién pormenorizada. La Ultima
propuesta solventa las deficiencias sefialadas en informes anteriores estableciendo
como uso global el terciario, siendo compatible el residencial, destinando a vivienda
protegida el 30% de la edificabilidad residencial y justificando el cumplimiento de los
estandares dotacionales.

- El 1 de septiembre de 2020, la Subdireccion General de Ordenacion del Territorio y
Paisaje sefala los limites establecidos en la ETCV para el uso residencial, 1.570.810
m2, cumpliendo la propuesta dicho parametro.

- El informe emitido por la EPSAR sefala que las aguas se depuran en la EDAR
Benidorm que esta disefiada para tratar 62.320 m?¥/dia siendo el influente de 36.340
m3/dia. No se contemplan en la actualidad obras de ampliacion. Segun los datos
aportados la propuesta de planeamiento generara 1.654 m3/dia correspondientes a
8.270 habitantes.

- El Servicio de Movilidad Urbana sefiala que Benidorm dispone de un Plan de
Movilidad Sostenible aprobado en 2016. Con el fin de mantener actualizado dicho Plan
recomiendan ampliar el Estudio de Trafico y Movilidad para convertirlo en un Plan de
Movilidad del Sector. En cualquier caso consideran que la documentacion existente es
compatible con la Ley 6/2011 de movilidad.

- La Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias informa que es
necesario que el municipio elabore un Plan de Actuacion Municipal frente al riesgo de
inundacion y otro frente al riesgo sismico.
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- En materia de paisaje, al tratarse de ordenacién pormenorizada el informe
corresponde al Ayuntamiento siendo este favorable.

Después de la solicitud de DATE el Ayuntamiento ha remitido los informes siguientes,

Informe ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA

06.04.23 Direccion Territorial Castellon (acustica)

23.03.22 Servicio Territorial Medio Ambiente: Seccion Forestal.

08.03.22 DG. Obras Publicas, Transportes y Movilidad: Servicio de Planificacion
26.10.22 Demarcacion de Carreteras del estado en CV.

24.05.23(*) DG Politica Territorial y Paisaje. PATRICOVA

19.10.22 DG Politica Territorial y Paisaje. ETCV

(*) El informe relativo a la compatibilidad con el PATRICOVA no ha sido remitido por el
Ayuntamiento, sino directamente por el Servicio de Gestion Territorial.

- El Servicio Territorial de Medio Ambiente ha informado favorablemente al tratamiento
dado a la via pecuaria “Colada de Soria”.

- El Servicio de Planificacion ha informado en sentido favorable en lo referente a
infraestructuras publicas de transporte de competencia autondmica y planificacién
viaria.

- La Demarcacion de Carreteras del estado ha emitido informe sefialando la necesidad
de proyectar un paso a distinto nivel en la glorieta entre el acceso a la AP-7/N-332y la
Av. Comunidad Europea.

- El 19 de octubre de 2022, el Servicio de Planificacién Territorial sefiala los limites
establecidos en la ETCV para el uso de actividades econémicas, 1.111.079 mz2,
cumpliendo la propuesta dicho parametro.
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- La Seccion de Calidad Ambiental de la Direccion Territorial de esta Conselleria ha
informado el Estudio Acustico sefialando que la documentacion se ajusta al contenido
y requisitos establecidos en el Decreto 104/2006 y da cumplimiento a las exigencias
gue en materia acustica se establecen en la normativa de aplicacion, siendo necesario
adoptar las medidas correctoras que en él se proponen.

- Respecto al riesgo de inundacion el Servicio de Gestion Territorial informa que se
encuentra parcialmente afectado por el riesgo pero es compatible con las
determinaciones del PATRICOVA.

D) ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS POR LA
APLICACION DEL PLAN

En lineas generales, en la propuesta de ordenacién se han tenido en cuenta las
afecciones ambientales existentes, los informes sectoriales recibidos y la legislacién
aplicable; no obstante se pasan a describir a continuacion algunas diferencias de
criterio que conviene que sean solventadas.

D.1.- Riesgo de Inundacion.

- El sector esta afectado por riesgo de inundacién generado por el desbordamiento del
barranco Derramador o Lliriet que discurre por el sudoeste.

Se propone encauzar el barranco Derramador, con una seccién trapezoidal de 12,5
metros de ancho, con una seccidon de 6 metros de anchura en su base con taludes a
base de escollera hormigonada de 2 metros de altura y pendiente 3/2.

Este encauzamiento es insuficiente por lo que se contempla una balsa de laminacién
de

26.161 m2 integrada en la zona verde (SQI).

- La Confederacion Hidrografica del Jacar ha emitido informe en el que sefiala que en
el Estudio de Inundabilidad se han obtenido resultados similares a los del Plan Director
de Defensa contra las Avenidas de la Comarca de la Marina Baja pero con mayor
precision debido al tamafio de la malla de célculo. ElI encauzamiento propuesto es
idéntico al adoptado en dicho Plan Director.
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También indican que el incremento de la escorrentia producido por la
impermeabilizacién del sector no supondra una afeccién a terceros pues dicho
incremento, 79.100 m3, se recoge Yy lamina en la parte central del sector destinado a
parque inundable con una superficie de 87.790 m?2 y una profundidad media de 0,90
metros.

Finalmente especifica que el sector no sera inundable con las medidas adoptadas por
lo que no existira afeccién al régimen de corrientes.

- Los datos de este informe y del estudio de Inundabilidad no coinciden con los del
EATE en donde se indica que no es suficiente el encauzamiento y es necesario
establecer una balsa de laminacion. Esta balsa de laminacién si que se contempla en
el Plan Director pero su ubicacién seria aguas arriba de la AP-7.

Se opta por incluir la balsa de laminacién en las zonas verdes del sector por lo que se
deberan integrar en la infraestructura verde, tal como se recoge en el art. 23.3
PATRICOVA.

- El Servicio de Gestion Territorial ha informado que no es necesario dictar una
resolucion aprobatoria del Estudio de Inundabilidad puesto que sus conclusiones son
iguales al Plan Director elaborado por la Confederacion.

- Por el sudeste discurre otro cauce perteneciente al dominio publico. En un primer
informe de la Confederacion se denominaba barranco de Barceld, pero en el dltimo
emitido lo pasa a denominar Barranco de la Foia Manera.

En la cartografia de zonas inundables SNCZI las zonas inundables generadas por este
cauce quedan fuera del sector, excepto una porcion de la rotonda. El Plan Director
mencionado contempla el encauzamiento en esta zona pero ya fuera del ambito del
sector.

D.2.- Adaptacion a la ETCV. Sellado de suelo.

- El planeamiento propuesto debe justificar y limitar el sellado del suelo. El sellado del
suelo provoca una pérdida irreversible de las funciones bioldgicas del suelo, tanto a
nivel de control de la infiltracion/evaporacion del agua de lluvia, como el control de las
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escorrentias, la fragmentacion de paisajes y habitats, asi como la pérdida definitiva de
suelo para la produccion de alimentos.

- La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que fue aprobada mediante el
Decreto 1/2011 (DOGV 19.01.2011), es la que determina los crecimientos maximos
admisibles para cada municipio. En este caso para usos residenciales el limite se
establece en 1.570.810 m2 y para actividades econdémicas en 1.111.079 mz.

En un primer momento el uso mayoritario del sector era residencial pero en la ultima
propuesta de ordenacién presentada se ha incluido el cambio a uso terciario, lo que
supone cambiar el limite del sellado de suelo ya que el terciario es considerado como
actividad econémica.

No obstante, tanto en el EATE como en la memoria del Plan la justificacién del
cumplimiento de la ETCV se ha realizado considerando el uso residencial en lugar del
terciario, por lo que se va a proceder a revisar si se justifica el cumplimiento de dicho
parametro.

- Segun los datos aportados, el planeamiento vigente contempla los siguientes suelos
como destinados a actividades econdmicas:

* APR/3 suelo urbano de uso terciario de 31,52 ha: Se localiza a ambos lados de la N-
332y se encuentra sin desarrollar pero parcialmente consolidado.

* PP 1/2 Discotecas suelo urbanizable de 21,30 ha: Se localiza junto al sector
Armanello, al otro lado de la Avenida Comunitat Valenciana. Se encuentra sin
desarrollar pero parcialmente consolidado.

* PP 3/1 suelo urbanizable industrial de 55,50 ha: Se iniciaron sus obras de
urbanizacion careciendo de edificaciones. Se evalué ambientalmente su Modificacion
n°l (expte 42/2016 EAE) emitiéndose un IATE el 09.02.2017 en donde se ajustaba la
ordenacion pormenorizada a los nuevos trazados viarios.

Estos tres suelos suman 108,32 ha, cuantia similar a los 111,10 ha previstos en la
ETCV.
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Consecuentemente en cuanto se contemple el presente sector PP 1/1 como de uso
terciario se estaria superando la cuantia contemplada en la ETCV por lo que es
necesario realizar reajustes.

En relacion a la compatibilidad con la ETCV, el Servicio de Planificacién Territorial ha
emitido informe favorable condicionado a que los posteriores desarrollos quedan
limitados y condicionados por el consumo de suelo de este sector.

A la vista de la situacion en la que se encuentran el APR/3, el PP 1/2 y el PP 3/1, se
considera que este Ultimo es el mas adelantado con lo que su superficie de 55,50 ha
mas la del sector PP 1/1 (en donde computarian 51,38 ha segun el informe del
mencionado Servicio) sumarian 106,88 ha cuantia similar a contemplada por la ETCV.
Ello supone gue en cuanto se apruebe este sector PP 1/1 los &mbitos PP 1/2
Discotecas y APR/3 no podran desarrollarse hasta que consoliden por la edificacion en
una cuantia equivalente a su superficie.

D.3.- Recurso hidrico

- El dltimo informe de la Confederacién Hidrogréafica del Jucar es de 11 de diciembre
de 2020, y los datos que han utilizado son los de un incremento de suministro de
721.576,76 m3/afio necesarios para abastecer a 9.779 habitantes, a razén de 2,5
habitantes en las 3.911 viviendas previstas.

El Consorcio de Aguas de la Marina Baja dispone de un volumen de 28,8 Hm3/afio
para abastecer a varios municipios de la comarca. Este Consorcio ha emitido informe
sefialando que dispone de capacidad para realizar el suministro de los 721.576,76
m3/afio sefialados.

- El informe de la Confederacion también sefiala que seran necesarios 112.930
m3/afio de agua para el riego de zonas verdes y viales.

Para ello se debe reutilizar agua depurada de la EDAR de Benidorm cuya concesion la
tiene la Comunidad de Regantes del Canal Bajo del Algar. Esta Comunidad de
Regantes ha emitido informe favorable sefialando que dispone de capacidad para
realizar dicho suministro.
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- Se debe tener en cuenta que estos datos estan desactualizados ya que se realizaron
con las primeras versiones del Plan. Para la ultima ordenacion, donde el uso terciario
es mayoritario, se ha elaborado un Estudio de Demanda de Recursos Hidricos.

En este Estudio se estima un ndmero de viviendas de uso residencial de 2.220 por lo
que resultaran 5.551 habitantes equivalentes. A ellos habra que afiadir la poblacion
estimada alojada en los usos terciarios que alcanzaria los 3.746 habitantes
equivalentes. Entre ambos suman 9.297 habitantes, cuantia inferior a la considerado
en los informes emitidos inicialmente por lo que se considera justificada la suficiencia
de recurso hidrico. Esta poblacién es la que se ha trasladado a la ficha del Plan.

Para el riego también se realiza una nueva estimacion siendo ahora necesario un
suministro de 110.517 m3/afo, cuantia que igualmente es inferior a la ya informada
favorablemente.

- No obstante, antes de la aprobacion definitiva sera necesario que la Confederacion
emita el informe favorable contemplado en el art 25.4 TR Ley de Aguas.

D.4.- Contaminacion Acustica.

El Estudio Acustico determina que se superan los niveles sonoros de recepcion,
establecidos en el anexo Il de la Ley 7/2002 de 3 de diciembre, en las parcelas
educativas.

Para solventarlo se opta por colocar una zona de apantallamiento en la acera
compuesto por una zona verde y pantallas acusticas, aportandose un detalle de la
seccion viaria.

Esta Avenida tiene una anchura de 70 metros, de los cuales 35 son ejecutados por el
Plan Parcial, y la dimension de la acera permite la implantacion de estos
apantallamientos. No obstante su colocacion requiere modificar la seccion general que
se aporta ya que necesita eliminar una franja de aparcamientos.

La solucién propuesta se ha elaborado posteriormente a la version del Plan
presentada por lo que no lo contempla.
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D.5.- Depuradora.

- En el informe emitido por la EPSAR en el afio 2.020 se sefiala que el sector generara
1.654 m3/dia correspondientes a 8.270 habitantes, siendo la capacidad de la EDAR
Benidorm de 62.320 m3/dia y el influente de entonces 36.340 m3/dia.

- Los datos de la nueva ordenacién supone una poblacion equivalente inferior, por lo
gque a la vista de la diferencia existente entre la capacidad de la EDAR y el influente se
puede determinar que la EDAR tiene capacidad para depurar las aguas residuales
generadas por el nuevo sector.

D.6.- Cambio Climatico

- El apartado 6.7 del EATE analiza la incidencia del Cambio Climético y calcula la
huella de Carbono.

Si bien su redaccién es anterior a la Ley 7/2021 de Cambio Climatico y Transicion
Energética (BOE 21/05/21) y a la Ley 6/2022 de 5 de diciembre (DOGV 09.12.22) se
puede considerar que se ha tenido en cuenta dicha materia ya que:

* Se corrige el riesgo de inundacion.
* Se crea un pulmén verde para compensar los niveles de CO2.

* Se reduce la superficie de suelo sellado asféltico facilitando la escorrentia superficial
y la infiltracion al subsuelo.

* Se aumenta el niUmero de arboles requerido por la normativa.

El aumento del nimero de arboles sirve para compensar las emisiones de CO2
generadas por los 9.296 habitantes (se estima en 72,23 Tn) habiéndose aportado los
célculos justificativos.

- También se establece en el art. 26.5 de las NNUU que «los edificios tenderéan a la
autosuficiencia energética, instalando las placas fotovoltaicas necesarias para ello. Las
instalaciones de energia renovable quedaran integradas en la arquitectura y no podran
aparecer como afadidos o elementos ajenos a la composicion de la edificacién o de la
urbanizacion. Las redes de conexion entre las instalaciones y los lugares de consumo
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0 entre las distintas partes de las instalaciones quedaran ocultas o integradas en la
arquitectura o la urbanizacion.

D.7.- Accesos.

Se ha incluido en la ficha del sector la ejecucién con cargo al sector de obras de
mejora en el acceso desde la AP-7 segun detalle previsto en el estudio de Trafico.

D.8.- Patrimonio Cultural

La actual Avenida Admirall Bernat Sarria coincide con el trazado de la via romana Via
Dianium, habiéndose incorporado la misma a la Infraestructura Verde.

Se ha elaborado un Estudio Previo de Afeccién Patrimonial que concluye que no
existen Bienes de Interés Culturas, ni Bienes de Relevancia Local, ni yacimientos
arqueoldgicos, ni elementos etnolédgicos después de consultar la carta arqueolégica de
Benidorm y el Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano.

Este Estudio indica la proximidad del yacimiento arqueoldgico Fluixa por lo que
durante el desarrollo de los trabajos se prestara atencion a la posible aparicion de
restos. Esta circunstancia no se ha incluido en la ficha del sector.

Hasta la fecha la Direccién General de Cultura y Patrimonio no se ha pronunciado
sobre la versién del Plan sometida a evaluacién ambiental.

D.9.- Normas Urbanisticas

- En el articulo 18 se establecen las condiciones de impacto ambiental remitiéndose a
lo dispuesto en los articulos 89 a 107 de las NNUU del Plan General y a la Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente.

Se desconoce el contenido de estas dos normas ya que no se han aportado.

Posteriormente el articulo 28 establece ya medidas concretas de sostenibilidad y
ecoeficiencia aplicables a la obra de urbanizacion.
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En ambos casos debera revisarse su redaccion para que las medidas
preventivas/correctoras descritas en el apartado 8 del EATE estén incluidas en las
NNUU.

- En el articulo 19 se ha detectado un pequefio error material donde se indica que el
uso principal es el residencial.

- Deberia revisarse el titulo del articulo 22 ya qué su contenido no parece referirse a
uso terciario especifico (en el gue podrian entrar las edificaciones hoteleras).

- El articulo 26.9 contempla la plantacién de al menos 5.500 arboles, cuantia que
supera el minimo requerido por el articulo 36.2.c TRLOTUP (1.463 arboles)

- El articulo 29 debera modificar los limites de velocidad para ajustarlos al Estudio
Acustico, que los fija en 30 km/h en las avenidas perimetrales y 20 km/h en el resto de
viales.

- Las normas de integracién paisajistica que se establecen en el Estudio de
Integracion

Paisajistica (apartado 8.3) deberan incorporarse a las Normas Urbanisticas del Plan
para que tengan eficacia normativa.

D.10.- Infraestructura Verde

Tal como se ha indicado en B.1.2 el Plan ha definido sus elementos tanto a escala
municipal como urbana, habiéndose elaborado especificamente ya que el Plan
General no se encuentra adaptado al TRLOTUP.

Se desconoce si se ha realizado un correcto tratamiento de la misma ya que no se ha
pronunciado al respecto la administracion sectorial competente. Conforme al art.4.3
TRLOTUP y al Reglamento Orgéanico y Funcional de la Conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio el informe debe ser emitido por el Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje.
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«4.3. La identificacibn y caracterizacibn de los espacios que componen la
infraestructura verde de la Comunitat Valenciana se realizara en los instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica, a escala regional, supramunicipal, municipal y
urbana, siendo la conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
paisaje la encargada de supervisar su coherencia y funcionalidad y delimitarla en la
cartografia tematica del Instituto Cartografico Valenciano».

E) ACCIONES DE SEGUIMIENTO DE LA APLICACION DEL PLANEAMIENTO.

El Titulo 9 del EATE contiene las medidas previstas para el seguimiento del Plan. Se
han incluido las medidas para el seguimiento y adoptado los indicadores descritos en
el Documento de Alcance, a los que se ha afadido los relativos a la absorcion de
carbono de las zonas verdes, porcentaje minimo de comercios con distintivos
ambientales (Green Comerce, BES oficina y viviendas perfil de calidad). Asi mismo se
describen actuaciones e indicadores frente a situaciones de emergencia por incendio e
inundaciones.

Los informes de seguimiento contemplados en el art.58 TRLOTUP los realizara el
Ayuntamiento cada dos afios.

F) ACUERDO DE EMISION. DETERMINACIONES FINALES.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 56 del TRLOTUP, de acuerdo con los
fundamentos que se han expuesto, se PROPONE emitir la presente Declaracion
Ambiental y Territorial Estratégica del Parcial Plan Parcial 1/1 "Ensanche de Levante"
(antes Armanello) de Benidorm presentado por el Ayuntamiento, siempre y cuando se
incorporen en el mismo, antes de su aprobacién definitiva, las siguientes
determinaciones:

1.- En la parte con eficacia normativa del Plan deberd incluirse que:

1.1) El suelo urbano APR/3 no podra desarrollarse hasta que los sectores PP 3/1y PP
1/1 se hayan consolidado por la edificacion un total de 31,52 ha.
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1.2) El suelo urbanizable PP 1/2 Discotecas no podra desarrollarse hasta que los
sectores PP 3/1y PP 1/1 se hayan consolidado por la edificacién un total de 21,30 ha.

2.- Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar a
los efectos del art.25.4 del Texto refundido de la Ley de Aguas.

3.- Se maodificaran los planos de ordenacion para incorporar la solucién de
apantallamiento de las parcelas educativas que se ha descrito en el anexo del Estudio
Acustico elaborado en marzo de 2023.

4.- La redaccion de las Normas Urbanisticas se modificara en los términos descritos
en el apartado D.9.

5.- En la ficha se debera especificar que:
* El agua para el riego de las zonas verdes procedera de la EDAR.

* El encauzamiento del barranco y la balsa de laminacion se realizardn con las
caracteristicas descritas en el Estudio de Inundabilidad y se ejecutaran
simultdneamente al resto de obras de urbanizacion.

6.- Se debera incorporar al EATE el Resumen no Técnico contemplado en el apartado
k del anexo VII del TRLOTUP.

7.- Previamente a la aprobacion definitiva del Plan debera obtenerse pronunciamiento
definitivo del Servicio de Infraestructura verde y paisaje y del Servicio de
Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte, relativo
a la infraestructura verde y la reserva de suelo dotacional escolar respectivamente. En
relacion a la afeccion al patrimonio cultural, también debera obtenerse un
pronunciamiento de la Direccion General de Cultura y Patrimonio.

Con independencia de la tramitacion de este Plan, se recuerda al Ayuntamiento la
necesidad de que se elabore un Plan de Actuacion municipal frente al riesgo sismico y
otro frente al riesgo de incendios forestales.
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La declaracion ambiental y territorial estratégica tiene naturaleza de informe preceptivo
y determinante y no es susceptible de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial contencioso—administrativa frente a la disposicion de
caracter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los
gque procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de aprobacion
del plan o programa.

La declaracién ambiental y territorial estratégica perderd su vigencia y cesara en la
produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el Diari Oficial de
la Comunitat Valenciana, no se hubiera procedido a la adopcién o aprobacion del plan
0 programa en el plazo maximo de dos afios desde su publicacién, salvo que se
acuerde su prérroga en los términos establecidos en el art 59 del TRLOTUP.

Esta declaracion ambiental y territorial estratégica seré publicada en el DOCV y puesta
a disposicion del publico en la pagina web de la Conselleria. Se dara traslado de la
misma al 6rgano promotor y al érgano sustantivo.

Organo Competente

La Comision de Evaluacion Ambiental es el dérgano competente para emitir la
declaracién ambiental y territorial estratégica a que se refiere el articulo 56.6 del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 3.1 del Decreto 230/2015, de 4 de diciembre, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento del 6rgano ambiental de la Generalitat a
los efectos de evaluacién ambientalestratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental, Acuerda: emitir la
declaraciéon ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial 1/1 Ensanche de
Levante de Benidorm debiendo incorporarse al Plan las determinaciones finales
sefialadas.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucion, por no ser un acto de
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente
para que puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen
pertinentes.

Pag. 32 3401 /2024



;N Y )2 /A\D)
Butlleti Oficial de la Provincia d"Alacant e _Djb/ﬂ’
edita excma. diputacio provincial d'alacant ]
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 83 de 16/05/2024

edita excma. diputacion provincial de alicante

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica en el acta aprobada en la misma sesion de la Comision de
Evaluacién Ambiental, conforme dispone el articulo 18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. El Secretario de la Comision de
Evaluacién Ambiental Comisién de Evaluacion Ambiental de 25 de mayo de 2023
21/21 CSV:B3ZTIQT3:TIBI71YJ:YCIL1G6L URL de
validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=B3ZTIQT3:TIBI71YJ:YCIL1G6L Firmado por Jose Del Valle
Arocas el 26/05/2023 12:51:52”

c) Razones de la eleccién de la alternativa seleccionada en relacién con las
alternativas consideradas; y las medidas adoptadas para el seguimiento de los
efectos en el medio ambiente y el territorio derivados de la aplicacion del plan.

Alternativa seleccionada: Alternativa 5 (tras proceso de participacion publica vy
consultas sectoriales, y evaluada favorablemente por el 6rgano ambiental en mayo de
2023)
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llustracion 1. Alternativa n° 5 tras las alegaciones e informes sectoriales

En esta propuesta de ordenacion se mantiene el esquema conceptual de la Versién
Preliminar, introduciendo las modificaciones derivadas del informe del Arquitecto
municipal y los informes sectoriales.

La nueva ordenacion recoge como uso global y dominante el terciario hotelero, y ello
se traduce en una zonificacion que introduce ya de forma especifica este uso junto al
residencial. Asimismo, se crean manzanas residenciales destinadas a albergar la
edificabilidad destinada a viviendas de proteccion publica, en una proporcion del 30%
de la total edificabilidad residencial.

La franja de manzanas alineadas con la Avenida de la Comunitat Valenciana se
reajusta en este sentido, reduciendo la superficie de la dotacion escolar (que se
adapta a la edificabilidad residencial propuesta), manteniendo dos manzanas de uso
terciario comercial en los extremos de la franja, asi como usos terciarios comerciales
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en bandeja en las manzanas de uso residencial de vivienda de proteccion publica,
consolidando asi una fachada de usos comerciales y de servicios.

Esta ligera remodelacién de usos se ha aprovechado para homogeneizar el tamafio de
la manzana, reduciendo la superficie de algunas de ellas, y potenciando ain mas los
espacios peatonales transversales, como elementos de relacion y convivencia.

En cuanto a la integracion con la Infraestructura Verde urbana, se ha confeccionado
un plano ilustrativo de la integracién de la ordenacion del sector con los principales
elementos de esta (desde un punto de vista ambiental, ecolégico y paisajistico),
pasando el sector a configurar un espacio estratégico de esta Infraestructura Verde
urbana (con sus nuevos elementos Bulevar Derramador, Parque Central y red de carril
bici e itinerarios peatonales).

[lustraciéon 2. Plano donde se muestra la infraestructura verde urbana.

Mas adelante desarrollaremos con mas detalle la descripcibn de esta alternativa,
especialmente en lo relativo a la Red de Espacios Comunes (Anexo XII de la LOTUP).
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Indicadores ambientales y sostenibilidad de la ordenacion

El plan se complementa con un exhaustivo Estudio Ambiental y Territorial Estratégico,
gque ha analizado vy justificado las determinaciones establecidas en el Documento de
Alcance emitido por el érgano ambiental de la Generalitat el 28 de febrero de 2019.

El estudio concluye que no se afectan espacios naturales sensibles y que la
ordenacion propuesta contribuye a mejorar la calidad del medio ambiente urbano
existente. Al tiempo, resuelve acertadamente las medidas de integracion del cauce del
Derramador, siguiendo para ello las mismas pautas contempladas en el Plan Director
aprobado por la Confederaciéon Hidrogréfica del Jucar, previstas en el PATRICOVA, y
todo ello de forma integrada en un Sistema Global de Drenaje Urbano Sostenible que
sera desarrollado en el futuro Proyecto de Urbanizacion.

Los principales indicadores ambientales del plan son los siguientes:

Indicadores Objetivo Utilizacién Racional del Suelo

Decisién Adecuada y equilibrada distribucion porcentual por usos lucrativos y
dotacionales propuesta

Superficie lucrativa total 35,80%
Superficie zona residencial y turistica 32,57%
Superficie zona terciaria exclusiva 3,23%
Superficie zonas verdes 17,17%
Superficie equipamientos publicos 16,80%
Superficie peatonal 10,43%
Superficie carril bici 3,35%

Superficie calzada trafico rodado 11,02%

Superficie estacionamiento publico en

5,43%
calzada
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Indicadores Objetivo Utilizacién Racional del Suelo

Decision Incremento poblacional — techo poblacional.
Numero de viviendas (120 m2°/viv). 2.200 viviendas
Densidad de viviendas (viv/ha) 38,59

Incremento poblacional con relacién a las
proyecciones de poblaciéon y capacidad
de carga. Habitantes equivalentes
considerados, turisticos y estables, a
razén de 2,5 habitantes por vivienda).

9.296 habitantes
equivalentes
Indicador

2.775 habitantes

Numero de habitantes permanentes
permanentes

Previsiobn viviendas protegidas (30%
sobre viviendas residentes totales) 660 viviendas protegidas
(aprox)

Indicadores Objetivo usos sostenible y proteccion de los recursos hidricos

Decisién Demanda de agua potable a corto plazo y disponibilidad de los
recursos en cantidad, calidad y origen.

Dotacién de suministro (I/heg/dia) 202,00
Indicador

Demanda estimada (m®afio) 685.435

Derechos de aprovechamiento anual 28,0 hm?

Consumo actual anual 11,1 hm?

Capacidad de suministro en relacion con
la demanda estimada por el sector-
consumo actual-derecho de
aprovechamiento

Si
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Indicadores Objetivo usos sostenible y proteccion de los recursos hidricos
Decisién Incremento y gestion de las aguas residuales

La depuradora actual
esta diseflada para un
caudal diario de 62.320
m3. Actualmente, una
poblacion equivalente de
227.936 aporta un caudal
Caudal de servicio (m®dia) < caudal de de 37.209 m3. Ello
disefio en EDAR (m®/dia) implica una capacidad de
servicio muy alta vy
totalmente compatible
con las previsiones del
Plan Parcial, ya que
actualmente trabaja al
59,7% de su capacidad.

Indicador

Indicadores Objetivo usos sostenible y proteccion de los recursos hidricos
Decision Vertido y/o reutilizacion de aguas residuales.

Cumplimiento de los parametros de
vertido, como minimo, segun el Modelo Si, 100%

Indicador de Ordenanzas de Vertido de la EPSAR.

Superficie de zona verde autorizadas 100% de las zonas
para riego con aguas depuradas. verdes

Indicadores Objetivo adecuada gestion de los residuos
Decision Gestion municipal de residuos de todo tipo

Volumen de residuos soélidos urbanos 0721
(Tn/hab/afio) '

Capacidad de las infraestructuras de
gestion, tratamiento y/o eliminacion de los  Si
residuos generados.

Indicador

Ecoparque tipo A, B o C. Si
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Indicadores Objetivo adecuada distribucion del impacto acustico por usos
Decisién Calidad de vida de los ciudadanos

Zonas con niveles sonoros adecuados. Todas

Uso sanitario y docente: Leq dia 45 dBA, Leq Si

noche < 35 DBA. -

|

Uso Residencial: Leq dia 55 dBA, Leq noche <

Indicador 45 DBA. Si

Uso Terciario: Leq dia 65 dBA, Leq noche < 55
DBA.

Uso industrial y de servicios: Leq dia 70 dBA,
Leq noche < 60 DBA.
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Indicadores Objetivo integracion de la Infraestructura Verde

Decision

Indicador

Pag. 40

Infraestructura verde del territorio. Paisaje y sostenibilidad

Superficie de la infraestructura verde,
excluyendo la de los espacios de valor
ambiental o cultural que tienen alguna
figura de proteccion definida en la
legislacion vigente.

Absorcion de CO; anual por las nuevas
zonas verdes, arbolado y espacios no
edificados

Huella ecoldgica global de la actuacion
en maximo desarrollo del Plan (relacion
entre el CO2 originado y el absorbido
con motivo del desarrollo de las zonas
verdes, arbolado y éambitos no
urbanizados en parcelas lucrativas).

Considerada para el célculo
la  superficie calificada
como PQI (Infraestructuras
y Servicios urbanos Red
Primaria) 6.566 m2?; SQI
(Infraestructura y Servicios
Urbanos Red Secundaria)
26.161 m2 SVP (Parque)
61.629 m2;, SVJ (Jardines)

12818 m? y JL-ELRP
(espacio de relacion
peatonal) 23.343 m2,

Ademas aceras peatonales
y carril bici en superficie de
aproximadamente  70.000
m2. Total aprox. 130.517
m2.

90,46 Tn/afio

-18,69 Tn/afio
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Indicadores Objetivo movilidad urbana y fomento del transporte publico

Decision Distribucion modal del espacio publico. Red Viaria.
32%
% para vehiculo privado. (incluyendo  transporte
publico)
% para peatén. 45%
Indicador
% para movilidad ciclista. 6%
% para estacionamiento de vehiculos 17%
. " . |
Longitud de itinerarios peatonales vy 16.614 ml

ciclistas.

Indicadores Objetivo implantacién de equipamientos y dotaciones publicas
Decision Mejora en las dotaciones publicas y equipamientos

Son un total de
193.000 m? de
dotaciones,
equipamientos y zonas
verdes, para un total de
9.296 habitantes
equivalentes

m2 de dotaciones pubicas por nuevo

Indicador )
residente.

Total: 20 m?/hab-eq.
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Indicadores Objetivo espacios verdes y arbolado

Decisién Numero de arboles por m2 de techo en funcién a la aplicacién de la
normativa vigente

El Plan contempla, en
base a dicha
pardmetro, un total de
5.500 arboles, a los
que se les ha de sumar
lo establecido en su
normativa urbanistica,
donde se contempla la
prevision, dentro de
cada parcela, de un
arbol cada 50 m?2 de
superficie de solar, lo
que ofrece una
cantidad adicional de
4.092 arboles en los
suelos lucrativos, de
manera que el total de
arboles del nuevo
sector podria alcanzar
mas de 9.500
unidades distribuidas
en zonas verdes,
viario publico y
parcelas lucrativas.

Ratios establecidas por la normativa vigente
(art. 36 LOTUP), 1 &rbol cada 100 m2 de

Indicador edificabilidad  virtual  potencial). Eso
supondria un total de 5.218 éarboles para la
totalidad del sector)

Indicadores Objetivo distinciones ambientales

Decisién % de viviendas, espacios de actividad econdmica con distincién
ambiental
Vivienda perfil de calidad + 10%

Indicador Comercio Green Comerce + 10%
Negocios BES oficina +10%
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El Plan Parcial cuenta con Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica, emitida con
caracter favorable el 25 de mayo de 2023, y también se han emitido informes
favorables por diferentes administraciones en materias como:

a) Suficiencia de recursos hidricos.

b) Riesgo de inundabilidad.

¢) Infraestructura Verde.

d) Criterios de crecimiento racional de suelo.
e) Infraestructuras educativas.

f) Contaminacion acustica.

g) Carreteras.

h) Prevencion de emergencias.

i) Vias pecuarias.

j) Patrimonio Cultural.

Estos indicadores ambientales se complementan con una Memoria de Sostenibilidad
Econdmica que analiza diferentes escenarios de desarrollo, y en ellos se observa que
los ingresos publicos que genera la actuacion son superiores al gasto publico que
supondra para el Ayuntamiento de Benidorm el mantenimiento de las instalaciones y la
prestacion de los servicios a los futuros usuarios del Sector. Una adecuada relaciéon
entre intensidad de usos y gastos de urbanizacion y de explotacion permite alcanzar
este resultado positivo.

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I. NATURALEZA Y AMBITO.

Art.1.- Naturaleza y Ambito.

Las presentes ordenanzas reguladoras tienen por objeto establecer las
determinaciones que detallan la ejecucion del Plan Parcial del Sector PP 1/1 del Plan
General de Benidorm.

Art.2.- Terminologia de conceptos.

Sera de aplicacion la terminologia empleada en el P.G.M.O. y sus modificaciones
puntuales vigentes (recopiladas en el siguiente enlace
https://benidorm.org/es/ayuntamiento/concejalias/urbanismo/arquitectura/plan-
general/plan-general-de-municipal-de-ordenacion-urbana-pgmo/texto-refundido-
normas-urbanisticas-y-ordenanzas-del-pgmo-1990) con la finalidad de evitar
incoherencias con este instrumento urbanistico jerarquicamente superior, salvo las
especificamente previstas en este Plan Parcial, de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente.

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO.

Art.3. Régimen Urbanistico.
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Este Plan Parcial se adapta a las determinaciones previstas en el capitulo 5°
“Divisiones y régimen del suelo” de las Normas Urbanisticas del PGMO de Benidorm,
siempre que no sea contradictorio respecto a disposiciones de rango superior.
CAPITULO IIl. NORMAS DE EDIFICACION.

Art.4.-Normas de edificacion.

Seran de aplicacién las determinaciones del capitulo 6° “Condiciones generales de la
edificacion” de las Normas Urbanisticas del PGMO de Benidorm siempre que no
existan incoherencias con instrumentos de ordenacion de jerarquia superior.
CAPITULO IV. NORMAS PARTICULARES.

SECCION 1. ZONA DE USO PREDOMINANTE TERCIARIO ALOJAMIENTO
TEMPORAL.

Art.5.- Delimitacion y caracterizacion.

El ambito de aplicacibn queda delimitado en el plano de ordenacién y usos
pormenorizados del presente Plan Parcial.

Art.6.- Usos (Articulos 108 a 113 Normas Urbanisticas P.G.M.0.)

1.- El uso global es el terciario alojamiento temporal. Se tendran en cuenta las
limitaciones y condiciones del articulo 111 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O.
en su redaccion dada por la Modificacion Puntual n°® 22. Las remisiones legislativas se
tendran por realizadas a la vigente en cada momento.

2.- Especificamente, todas las manzanas tienen una reserva de suelo terciario-
comercial, estableciéndose una ubicacién obligatoria en los planos de ordenacion
pormenorizada, con la finalidad de generar un entorno urbano complejo, diverso y
adaptado a las necesidades de usuarios, turistas y habitantes del sector. Estos locales
comerciales no podran superior una edificabilidad méaxima de 2.500 m2 dtiles,
respetando un minimo 200 m2 (tiles. Sector PP 1/1 del Plan General de Benidorm
(ALICANTE) Version Final de Plan Parcial _ Memoria y Normas Urbanisticas

Con caracter general, la parcela minima se establece en 7.000 m?, salvo aquellas
manzanas que en el plan tienen una superficie inferior, en cuyo caso esta superficie
tendra caracter de minima, siendo la parcela indivisible.

De forma especifica, las manzanas recayentes al parque central podran dividirse en
dos (lindero perpendicular a calles peatonales) albergando un solo edificio y bandeja
de locales cada una.

No obstante lo anterior, y excepcionalmente y con ocasion de la formulacion y
tramitacién del Proyecto de Reparcelacion, y para facilitar la adjudicacién de parcela
resultante al mayor nimero de propietarios incluidos en el sector, y el menor nimero
de adjudicacion en proindiviso, se admitira una parcela minima de 2.000 m2. Este
criterio se aplicara en los siguientes casos:

3.- No se permitira el uso industrial.

4.- Se tendrd en cuenta la reglamentacion descrita en los articulos 108 a 113 de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art.7.- Condiciones de parcelacién (Art. 25 ordenanzas P.G.M.O.)

1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran como
parametros minimos:

* Superficie minima:

. Cuando el propietario no redna derechos suficientes para obtener una parcela
minima superior. En este sentido, se tendra en cuenta su propiedad en el conjunto del
sector, tanto de suelo bruto como de reservas de aprovechamiento, y la posibilidad de
adquirir excesos de adjudicacion.
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. Cuando el Proyecto de Reparcelacion se proponga la asignacion de parcelas
resultantes de uso hotelero y residencial a un mismo propietario (considerando
también la totalidad de su propiedad en el conjunto del sector).

. Frente maximo de fachadas limitado por la inscripcion de un cilindro de
diametro maximo 40 m y esbeltez minima, diametro/altura de 1/3.

2.- La superficie libre de las parcelas que resulte después de ubicar la edificacion
reglamentaria debera ser poblada de especies forestales autdctonas a razon de un
arbol por cada 50 m2, con un porte minimo de 30 centimetros de diametro, salvo mejor
criterio técnico municipal. Se entiende que son compatibles con ese destino las
instalaciones deportivas y recreativas, aparcamientos, terrazas, veladores, pasos
peatonales y de acceso a vehiculos y usos semejantes al servicio del uso terciario
alojamiento temporal. En cualquier caso se dispondra de un retranqueo de 2 metros a
vial, cuyo tratamiento sera ajardinado y no podra ser vallado ni cubierto.

3.- En lo no previsto en estas normas sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 25
de las Ordenanzas del P.G.M.O.

Art.8.- Condiciones de volumen (Art. 26 ordenanzas P.G.M.O. y Modificacién 01
de mayo de 2016)

1.- Ninguna nueva edificacion producira sombra sobre las playas, durante el
equinoccio de otofio, desde las 8 horas hasta las 16 horas del horario solar.

2.- La edificacién podréa situarse libremente en la parcela cumpliendo los siguientes
requisitos:

. La separacion de la edificacion (torres) a los lados limite de la parcela sera
como minimo de siente (7) metros. En cualquier caso, el edificio, el s6tano, los locales
comerciales y el vallado de la parcela respetard un retranqueo obligatorio de dos (2)
metros a calle, espacio obligatoriamente ajardinado como determina la MP n°® 1 del
PGMO.

. Si se construyen mas de un blogue de edificacion en una sola parcela, la
separacion entre los distintos bloques sera igual al doble del retranqueo exigido en su
caso concreto al limite de la parcela.

. Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y guardaran del
frontal una separacion de dos (2) metros. La construccién debera tratarse como el
edificio principal en cuanto a calidad de obra y ornamentacion exterior.

. Se autorizan vuelos cerrados de un metro como maximo. Los vuelos abiertos o
terrazas Unicamente tendran la limitacién de no poder situarse a una distancia inferior
a cinco metros de la linea perimetral del solar.

3.- La ocupacion méaxima de la edificacion en la parcela no excedera del 30% de la
misma, siendo el mismo limite para la ocupacién del s6tano.

4.- La altura es libre, con un minimo de veinte (20) plantas. Todos los parametros de
altura se referirdn a lo dispuesto en el articulo 91 de las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O., en su redaccién dada por la Modificacion Puntual n°® 18. Se exceptlan de la
altura minima las edificaciones destinadas a vivienda de proteccion publica, las
terciarias comerciales y las dotacionales publicas.

5.- El volumen edificable de las edificaciones queda definida en los correspondientes
planos y cuadros de superficies anexos incluidos en la Memoria del Plan Parcial,
contemplandose los siguientes indices de edificabilidad neta:

. Uso terciario alojamiento temporal: 1,381243 m? Utiles por cada m? de suelo
neto de parcela.
. Uso terciario-comercial: 0,119888 m?2 (tiles por cada m2? de suelo neto de

parcela, que se ubicard en el perimetro a tal efecto establecido en los planos de
ordenacion, respetando el retranqueo obligatorio a vial de 2 metros. Este retranqueo
se ajardinard y no podra ser vallado ni cubierto. En todo caso estos locales
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comerciales no podran superar un maximo de 2.500 mz Utiles de sala de venta ni tener

una edificabilidad inferior a 200 m2 utiles.

6.- A los efectos de medicién y computo de la edificabilidad, se estara a lo previsto en

el articulo 26 de las ordenanzas municipales y el articulo 90 de las Normas

Urbanisticas contenida en la actualizacién vigente segun Modificacion Puntual 01

(mayo de 2016).

Art.9.- Condiciones estéticas (Cap. 6° Sec. 3%, Normas Urbanisticas P.G.M.O.)

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en los articulos 92 a 96 de las Normas

Urbanisticas del P.G.M.O.

Los espacios libres de parcela estardn ajardinados al menos en la tercera parte de su

superficie.

Art.10.- Condiciones de Calidad e Higiene (Art 97 Normas Urbanisticas P.G.M.O.)

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en el Capitulo 6°, Seccion 42, de las

Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art.11.- Condiciones de Impacto Ambiental (Capitulo 7° Sec. 1°, Normas

Urbanisticas P.G.M.0.)

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en los articulos 89 a 107 de las Normas

Urbanisticas del P.G.M.O. y a la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente.

Art. 12. — Aparcamientos.

Se tendrd en cuenta la reglamentacion descrita en el articulo 97 de las Normas

Urbanisticas del P.G.M.O., asi como en el Anejo IV del TRLOTUP.

* Uso residencial libre: = Con caracter general, la parcela minima se establece en
7.000 m?, salvo aquellas manzanas que en el plan tienen una superficie inferior, en
cuyo caso esta superficie tendra caracter de minima, siendo la parcela indivisible.

« = De forma especifica, las manzanas recayentes al parque central podran dividirse
en dos (lindero perpendicular a calles peatonales) albergando un solo edificio y
bandeja de locales cada una.

* = No obstante lo anterior, y excepcionalmente con ocasiéon de la formulaciéon y
tramitacion del Proyecto de Reparcelaciéon, y para facilitar la adjudicaciéon de
parcela resultante al mayor nimero de propietarios incluidos en el sector, y el
menor numero de adjudicacién en proindiviso, se admitird una parcela minima de
2.000 m2. Este criterio se aplicara en los siguientes casos:

. o Uso residencial vivienda de proteccién publica: De forma especifica, las

manzanas destinadas a este uso podran dividirse en dos (lindero perpendicular a

calles peatonales) albergando un solo edificio y bandeja de locales cada una

. 0 Uso residencial libre: limitado por la inscripcion de un cilindro de didmetro
maximo 40 m y esbeltez minima, didametro/altura de 1/3.
. 0 Uso residencial vivienda de proteccion publica: en las parcelas destinadas a

vivienda de proteccién puablica, el frente maximo de fachadas se limita por la
inscripcion de un cilindro de didmetro maximo de 40 m, sin condicion de esbeltez.

SECCION 2. ZONA DE USO RESIDENCIAL.

Art.13.- Delimitacion y caracterizacion.

1.- El ambito de aplicacion queda delimitado en el plano de ordenacién y usos
pormenorizados del presente Plan Parcial. El uso predominante es el residencial y el
tipo de ordenacion el de edificacion aislada o abierta.

2.- Ademas, todas las manzanas tienen una reserva de suelo terciario-comercial,
estableciéndose una ubicacion obligatoria en los planos de ordenacién pormenorizada,
con la finalidad de generar un entorno urbano complejo, diverso y adaptado a las
necesidades de usuarios, turistas y habitantes del sector. Estos locales comerciales no
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podran superior una edificabilidad maxima de 2.500 mz2 Utiles de sala de ventas
(Modificacién Puntual n°® 22), respetando un minimo 200 m? utiles.

3.- Siempre gque no se sobrepase el nimero global de viviendas fijado en el Plan ni la
volumetria global maxima asignada a cada parcela, podra destinarse parte de ésta a
cualquier otro uso permitido distinto al de viviendas, compatible con los previstos en el
Plan.

Art.14.- Condiciones de parcelacion (Art. 25 ordenanzas P.G.M.O.)

1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones tendran como
parametros minimos:

* Superficie minima:

. Cuando el propietario no retina derechos suficientes para obtener una parcela
minima superior. En este sentido, se tendra en cuenta su propiedad en el conjunto del
sector, tanto de suelo bruto como de reservas de aprovechamiento, y la posibilidad de
adquirir excesos de adjudicacion.

. Cuando el Proyecto de Reparcelacién se proponga la asignacion de parcelas
resultantes de uso hotelero y residencial a un mismo propietario (considerando
también la totalidad de su propiedad en el conjunto del sector).

* Frente maximo de fachadas:

2.- No podran dejar parcela colindante vacante no edificable por razén de su
superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con que pudiera
agruparse y formar parcela igual o mayor que la minima.

3.- Las parcelas existentes son todas edificables si sus caracteristicas geométricas
permiten, cumpliendo las condiciones generales del uso y las siguientes especificas de
zona, la edificacién en ella de una vivienda. Las destinadas a usos infraestructurales
son todas edificables.

4.- La superficie libre de las parcelas que resulte después de ubicar la edificacion
reglamentaria debera ser poblada de especies forestales autdctonas a razén de un
arbol por cada 50 m2, con un porte minimo de 30 centimetros de diametro. Se entiende
gque son compatibles con ese destino las instalaciones deportivas y recreativas,
aparcamientos, terrazas, veladores, pasos peatonales y de acceso a vehiculos y usos
semejantes al servicio del uso residencial. En cualquier caso se dispondra de un
retranqueo de 2 metros a vial, cuyo tratamiento sera ajardinado y no podra ser vallado
ni cubierto.

Art.15.- Condiciones de volumen (Art. 26 ordenanzas P.G.M.0O.)

1.- Ninguna nueva edificacion producira sombra sobre las playas, durante el
equinoccio de otofio, desde las 8 horas hasta las 16 horas del horario solar.

2.- La edificacién podréa situarse libremente en la parcela cumpliendo los siguientes
requisitos:

. La separacion de la edificacion a los lados limite de la parcela ser& como
minimo de siete (7) metros. En cualquier caso, el edificio, el sétano, los locales
comerciales y el vallado de la parcela respetara un retranqueo obligatorio de dos (2)
metros a calle.

. Si se construyen mas de un bloque de edificacion en una sola parcela, la
separacion entre los distintos bloques sera igual al doble del retranqueo exigido en su
caso concreto al limite de la parcela.

. Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos y guardaran del
frontal una separacion de dos (2) metros. La construccion debera tratarse como el
edificio principal en cuanto a calidad de obra y ornamentacion exterior.

. Se autorizan vuelos cerrados de un metro como maximo. Los vuelos abiertos o
terrazas Unicamente tendran la limitacion de no poder situarse a una distancia inferior
a cinco metros de la linea perimetral del solar.
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3.- La ocupacion maxima de la edificacion en la parcela no excedera del 30% de la
misma, siendo el mismo limite para la ocupacion del sétano, admitiéndose hasta 80
plazas por planta de sétano.

4.- La altura es libre, con un minimo de veinte (20) plantas. Todos los parametros de
altura se referirdn a lo dispuesto en el articulo 91 de las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O., en su redaccion dada por la Modificacién Puntual n°® 18. La altura minima no
sera aplicable en aquellas manzanas donde el uso residencial se destine a la
promocion de viviendas de proteccién publica.

5.- El volumen edificable de las edificaciones queda definida en los correspondientes
planos y cuadros de superficies anexos incluidos en la Memoria del Plan Parcial,
contemplandose los siguientes indices de edificabilidad neta:

. Uso residencial libre: 1,300157 m? (tiles por cada m? de suelo neto de parcela.
. Uso residencial para viviendas de proteccién publica: 2,015313 m2 (tiles por
cada m2 de suelo neto de parcela

. Uso terciario-comercial: 0,119888 m?2 (tiles por cada m2 de suelo neto de

parcela, que se ubicara en el perimetro a tal efecto establecido en los planos de
ordenacion, respetando el retranqueo obligatorio a vial de 2 metros. Este retranqueo
se ajardinard y no podra ser vallado ni cubierto. En todo caso estos locales
comerciales no podran superar un maximo de 2.500 mz Utiles de sala de venta ni tener
una edificabilidad inferior a 200 m2 utiles.

6.- A los efectos de medicién y cédmputo de la edificabilidad, se estara a lo dispuesto
en el articulo 26 de las ordenanzas municipales de edificacion.

Art.16.- Condiciones estéticas (Cap. 6°, Sec. 32, Normas Urbanisticas P.G.M.O.)
Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en los articulos 92 a 96 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O.

Los espacios libres de parcela estaran ajardinados al menos en la tercera parte de su
superficie.

Art.17.- Condiciones de Calidad e Higiene (Art 97 Normas Urbanisticas P.G.M.O.)
Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en el Capitulo 6°, Seccion 42, de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art.18.- Condiciones de Impacto Ambiental (Capitulo 7° Sec. 1°, Normas
Urbanisticas P.G.M.O.)

Las edificaciones se atendran a lo dispuesto en los articulos 89 a 107 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O. y a la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente, asi como a
lo dispuesto en la Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica formulada sobre el
Plan Parcial el 25 de mayo de 2023.

Art.19.- Usos (Articulos 108 a 113 Normas Urbanisticas P.G.M.O.)

1.- El uso principal es el residencial, permitiéndose ademas usos comerciales
compatibles con el uso principal, tales como tiendas, oficinas, restaurantes,
academias, clinicas, espectaculos, etc. Estos usos comerciales se ubicaran en las
zonas establecidas a tal efecto en los planos de ordenacién pormenorizada del Plan
Parcial, con las limitaciones y condiciones del articulo 112 de las Normas Urbanisticas
del P.G.M.O. en su redaccion dada por la Modificacion Puntual n° 19.

Siempre que no se sobrepase el nimero global maximo de viviendas fijado en el Plan,
ni la volumetria global maxima asignada, podra destinarse parte de ésta a cualquier
otro uso permitido distinto al de viviendas, salvo los expresamente prohibidos.

En las manzanas donde se prevé el uso residencial para viviendas de proteccion
publica se estara a lo dispuesto en la legislacion especifica en esta materia, sin
perjuicio de las previsiones del P.G.M.O.
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2.- En las manzanas especificamente identificadas en el plano de ordenacion
pormenorizada, el uso residencial necesariamente tendra que vincularse a la
promocién de viviendas de proteccidén publica, debiendo estarse adicionalmente a la
normativa regulatoria de este tipo de viviendas.

3.- Adicionalmente a lo dispuesto en los anteriores apartados, se admite como
compatible el uso terciario de oficina para servicios profesionales, en planta piso.

4.- No se permitira el uso industrial.

5.- Se tendra en cuenta la reglamentacion descrita en los articulos 108 a 113 de las
Normas Urbanisticas del P.G.M.O.

Art. 20. — Aparcamientos.

Se tendrad en cuenta la reglamentacion descrita en el articulo 97 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O., asi como en el Anejo IV del TRLOTUP.

SECCION 3. ZONA DE USO TERCIARIO ESPECIFICO.

Art.21.- Delimitacién y caracterizacion.

El &mbito de aplicacién queda delimitado en el plano de zonificacion, ordenacion y
usos pormenorizados del Plan Parcial.

Art.22.- Condiciones generales del uso terciario especifico.

Las edificaciones destinadas a uso de terciarios especificos cumpliran las
determinaciones previstas en el P.G.M.O. para este uso, con las siguientes
particularidades:

. Parcela minima: la sefialada en los planos de ordenacién pormenorizada, sin
posibilidad de division.

. Ocupacion maxima de la edificacién en planta baja y s6tano: 50%. El resto de
la parcela se destinara a espacios libres privados.

. Altura de la edificacién: 2 plantas y 10 metros de altura de coronacion. La altura
maxima podra incrementarse hasta un maximo de 20 metros para construcciones
terciarias singulares.

. Retranqueos: 5 metros a vial y a linderos.

. Edificabilidad: la prevista en los planos de Plan Parcial, con un indice de
edificabilidad de 0,381500 m?2 (tiles por cada m2 de superficie de parcela neta.

. Usos: terciarios comerciales de cualquier tipo, asi como equipamientos

privados. En cualquier caso, la superficie destinada a centro comercial no podra
superar la edificabilidad de 2.500 m? dtiles de sala de ventas. Sera de aplicacion en
todo caso lo dispuesto en el articulo 112 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. en
su redaccién dada por la Modificacion Puntual n° 22.

SECCION 4. VIARIO, ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Art.23.- Delimitacién y caracterizacion.

El &mbito de aplicacion queda delimitado en el plano de zonificacién, ordenacion y
usos pormenorizados del Plan Parcial.

Se tendrd en cuenta la reglamentacion para las &reas ajardinadas descrita en el
articulo 118 de las Normas Urbanisticas del PGMO, previéndose expresamente el uso
de aparcamiento publico bajo rasante. Especificamente, también podra destinarse a
uso de aparcamiento o comunicaciones privadas el subsuelo de los espacios libres de
relacion peatonal, en los términos previstos en la legislacién urbanistica.

En cuanto al espacio libre peatonal y de relacién, se admitira la posibilidad de realizar
pasos inferiores y superiores sobre los mismos, admitiéndose la posibilidad de separar
la calificacion juridica del suelo, vuelo y subsuelo, bien mediante la técnica
reparcelatoria, bien mediante otros instrumentos urbanisticos y administrativos.

Pag. 49 3401/ 2024



Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant @ B0

\ /

D
J) |

edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 93 de 16/05/2024

edita excma. diputacion provincial de alicante

SECCION 5. ZONA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Art.24.- Delimitacion y caracterizacion.

El ambito de aplicacién queda delimitado en el plano de zonificacion, ordenacién y
usos pormenorizados del Plan Parcial.

Se tendrd en cuenta la reglamentacion general establecida en el Capitulo 7°, Seccion
52 Art. 117 de las Normas Urbanisticas del P.G.M.O. sobre condiciones generales de
los usos. dotacionales, en su redaccidon dada por la Modificacion Puntual n° 21, no
siendo precisa la redaccién de estudio de detalle.

La administracion podra establecer cualquier uso dotacional publico, ajustandose a las
reglas prescritas en el mismo articulo.

El subsuelo de los equipamientos publicos podra destinarse al uso de aparcamiento
publico.

Art. 25.- Régimen especifico del uso dotacional educativo y/o sanitario.
Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura viene tramada en el plano
de zonificacion del Plan Parcial. Su uso sera el dotacional docente pudiendo ser
sustituido por otro uso dotacional publico previa autorizacion de la Conselleria
competente en la materia.

Sin perjuicio de lo previsto en el P.G.M.O. las condiciones de edificacion se ajustaran a
la modificacion puntual n°® 21.

CAPITULO V. CONDICIONES EN MATERIA DE PAISAJE, SOSTENIBILIDAD,
ECOEFICIENCIA Y GENERO.

SECCION 1. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD, ECOEFICIENCIA Y GENERO
EN LA EDIFICACION.

Art.26.- Condiciones de sostenibilidad, ecoeficiencia y espacio urbano
(Modificacion Puntual n° 20).

1.- Los proyectos presentados para la solicitud de licencia de las edificaciones
justificaran adecuadamente que el disefio de los edificios se ha llevado a cabo con
criterios de sostenibilidad ambiental y eficiencia energética, y contaminacion visual,
como la polucién luminica o publicitaria (Modificacion Puntual n® 20). Para ello,
justificaran que el disefio adoptado y los materiales escogidos garantizan la eficiencia
energética de la edificacion, segin lo determinado en el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

2.- Se procurara que los huecos de las fachadas orientadas a sur, sur oeste y oeste
dispongan de protecciones solares exteriores a partir de la primera planta que
garanticen un factor de sombra adecuado. En las fachadas sur se recomiendan los
voladizos calculados para evitar la incidencia directa del sol en los meses de verano.
En el resto de las fachadas se recomiendan los sistemas pasivos méviles.

3.- Se procurara que los materiales empleados dispongan de etiquetado ambiental. Se
recomienda utilizar productos con declaraciones medioambientales verificadas (Tipo
[l). Asimismo, se promovera el empleo de materiales autéctonos o disponibles en las
comarcas proximas.

4.- Ventilacion: en las edificaciones donde los espacios climatizados superen los 3.000
m?2 serd obligatorio disponer de sistemas de reduccion del consumo energético
mediante la captacion de aire exterior (free-cooling). En general, los proyectos
procuraran garantizar las ventilaciones cruzadas de las distintas estancias. Esta
condicion sera obligatoria en las dependencias destinadas a oficinas. Se procurara
sectorizar la climatizacion de los distintos espacios de tal modo que se evite que
espacios con demanda muy dispar de climatizacion estén en un mismo sector
(dependencias con distinta orientacion, distinta ocupacion etc.).

5.- Energia: el sistema de produccion de energia renovable de Agua Caliente Sanitaria
cubrird, como minimo, el 80% de la demanda. Asimismo, los edificios tenderan a la
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autosuficiencia energética, instalando las placas fotovoltaicas necesarias para ello. Las
instalaciones de energia renovable quedaran integradas en la arquitectura y no podran
aparecer como afiadidos o elementos ajenos a la composicion de la edificacion o de la
urbanizacion. Las redes de conexién entre las instalaciones y los lugares de consumo
o entre las distintas partes de las instalaciones quedaran ocultas o integradas en la
arquitectura o la urbanizacion.

6.- Alumbrado: los sistemas de alumbrado cumplirdn los siguientes requisitos:

. En los espacios comunes de uso esporadico los interruptores seran
temporizados o con deteccion de presencia.
. Sera obligatorio sectorizar la iluminacion de los espacios amplios con distintos

interruptores que permitan adaptar el grado de iluminacion en funcion de las
necesidades concretas.

. La iluminacién exterior vinculada a los edificios dispondra de dispositivos
automaticos para su encendido y apagado en funcion de la luz natural.

7.- Consumo de agua de agua cumpliran los siguientes requisitos:

. Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
temporizadores.
. Se dispondra de sistemas de reutilizacion de aguas grises. Se podra eximir del

cumplimiento de esta medida cuando se justifique que el consumo es tan pequefo que
no garantiza la compensacion economica de la inversion realizada en los dispositivos
de reciclaje.

. Las edificaciones dispondran de una red separativa de aguas pluviales que se
reutilizaran para el riego de las zonas verdes. El proyecto de urbanizacién del sector
contemplara esta cuestion.

8.- Sistema de drenaje urbano sostenible:

. El Proyecto de Urbanizacion contemplara un disefio integrado del ciclo integral
del agua en el conjunto del sector, con el perfil de un Sistema Global de Drenaje
Urbano Sostenible.

. En parcelas privadas, al menos el 50% de la parcela se destinard a espacios
libres privados que sean permeables, evitando el efecto sellado.

9.- Paisaje y cambio climatico:

. En suelo publico se ubicaran al menos 5.500 arboles con un porte minimo de
30 centimetros de didmetro, disponiéndose necesariamente en la red viaria peatonal
(al menos 1 arbol cada 6 metros lineales, salvo justificacién expresa), y en las zonas
verdes y equipamientos publicos previstos en el sector.

. En suelo lucrativo, se establece la obligacion de justificar la plantacion, en cada
proyecto sometido a licencia, de un arbol cada 50 m2 de superficie de parcela neta,
con un porte minimo de 30 centimetros de diametro.

10.- Riesgo sismico: los proyectos de edificacién se adaptaran a las determinaciones
de la Norma de Construccion Sismorresistente NCSR-02 aprobada por Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre.

Art.27.- Condiciones de género.

1. Los proyectos presentados para la solicitud de licencia de las edificaciones
justificardn adecuadamente que el disefio de los edificios se ha llevado a cabo
teniendo en consideracion la perspectiva de género. Para ello, justificaran que el
disefio adoptado permite la flexibilidad en el uso de las viviendas de manera que
faciliten la diversidad de las nuevas estructuras familiares y puedan adaptarse a los
ciclos evolutivos y vitales de quien las habite.

2. Se fomentara la presencia de diferentes tipos de vivienda para garantizar su
adecuacion a los diferentes tipos de nucleos familiares. Preferentemente, cada
edificacion incorporara tipos distintos de vivienda. Cuando no sea asi, se justificara
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mediante un analisis de los tipos de vivienda ya existentes en el entorno y del perfil de
los tipos de nucleos familiares que definen la demanda a la que se pretende dar
respuesta.

3. Ademas de cumplir con los criterios de accesibilidad regulados por la legislacion
vigente, que garantizan el acceso de personas con movilidad reducida a las
edificaciones y permiten asimismo el uso de carritos de la compra, de criaturas etc.,
los vestibulos y elementos comunes de los edificios se dimensionaran teniendo en
cuenta la necesidad del acceso doméstico de las bicicletas.

4. En la planta baja de las edificaciones, se reservara un espacio especifico para el
aparcamiento de dos bicicletas por vivienda. La superficie que se destine a este uso
no computara a efectos de edificabilidad. Cuando el disefio del edificio impida cumplir
con este estandar (por ejemplo en caso de edificio de gran altura y baja ocupacién en
planta por su esbeltez), esta reserva podra realizarse en planta sétano o en zona
especifica vinculada al edificio principal, dentro de los espacios libres de la parcela.

5. Los vestibulos y elementos comunes de las edificaciones se disefiaran teniendo en
cuenta la perspectiva de género: garantizaran la seguridad con visibilidad desde el
exterior, eliminacion de rincones no Vvisibles, iluminacion adecuada, pulsador de
alarma, accesibilidad para personas con movilidad reducida, etc.

SECCION 2. CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD, ECOEFICIENCIA Y GENERO
EN LA URBANIZACION.

Art.28.- Condiciones de sostenibilidad y ecoeficiencia.

1. En las zonas verdes del ambito de actuacion no se realizaran desmontes y tan solo
los movimientos de tierra estrictamente necesarios para el acondicionamiento
superficial de los &mbitos a tratar, de tal modo que no se altere de forma relevante la
topografia existente.

2. Las luminarias de espacios publicos contaran con un sistema de control y gestion
que permita variar la intensidad o el nimero de luminarias en funcionamiento a lo largo
de la noche con el objetivo de ahorrar energia y disminuir la contaminacion luminica.

3. La urbanizacion dispondra de una red separativa de aguas pluviales que se
empleara para el riego de las zonas verdes (ademas de con agua depurada
procedente de la EDAR) y limpieza de calles, por lo que el sector dispondra de las
instalaciones necesarias para su reutilizacion. Parte del agua acumulada podra
reservarse en depdsitos ubicados en las zonas verdes.

4. Se instalardn separadores de hidrocarburos del efluente proveniente de patios,
aparcamientos y viales, antes de la incorporacion del efluente a la red publica de
drenaje de aguas pluviales.

5. Los proyectos de ajardinamiento emplearan especies vegetales de bajo consumo
hidrico. Se procurara la plantacion de especies que favorezcan diferentes contrastes
cromaticos a lo largo de las estaciones del afio, siempre adaptadas a las condiciones
climéticas y edafolégicas del lugar.

6. La urbanizacion de viarios y zonas verdes se realizara procurando reducir al
maximo su impermeabilizacion, mediante bases permeables y pavimentos de acabado
poroso Y filtrante, tanto en zonas peatonales como rodadas. La utilizacion de losas o
bases impermeables debera estar convenientemente justificada y constituir una
excepcion.

7. Se procurara que los materiales empleados dispongan de etiquetado ambiental. Se
recomienda utilizar productos con declaraciones medioambientales verificadas (Tipo
[l). Asimismo, se promovera el empleo de materiales autéctonos o disponibles en las
comarcas proximas.
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8. Se fomentaran acuerdos entre los servicios municipales, empresas suministradoras
y operadores para la ubicacion y el uso compartido de los tendidos de infraestructuras
que posibilite ahorros en ejecucién y accesibilidad.

9. En cualquier caso seran de aplicacién las medidas contempladas en la Declaracion
Ambiental y Territorial Estratégica formulada sobre el Plan Parcial el 25 de mayo de
2023.

Art.29.- Condiciones de confort acustico.

1. Los asfaltos que se empleen en la urbanizacion de las calles del sector seran
fonoabsorbentes.

2. El disefio de la red viaria incorporara medidas que garanticen una velocidad maxima
de 30 km/h en los bulevares principales (Avenida Comunitat Valenciana, Derramador,
Almirante Bernat Sarrid y Linde Este con Suelo No Urbanizable), y de 20 km/h en el
resto de las calles.

Art.30.- Condiciones de perspectiva de género en la urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacion justificaran, en su redaccién, que incorporan la
perspectiva de género en el disefio de los espacios publicos: viarios, jardin y parque.

2. La urbanizacién incorporard un carril para el transporte en bicicleta que estara
fisicamente separado de los espacios reservados para los itinerarios peatonales y de
tréfico de los vehiculos a motor.

3. Los proyectos de urbanizacion de todos los espacios publicos incorporaran el
mobiliario urbano necesario para garantizar la seguridad y habitabilidad del espacio
publico:

= Bancos en viarios, jardin y zonas del parque destinadas a acceso, centro de
interpretacion, recreo y servicios.

= Bancos y marquesinas que protejan del sol y la lluvia en las paradas de trasporte
publico.

= Sefializacion en viarios, jardin y parque con la informacién necesaria para localizar la
red de espacios comunes.

= Elementos que proporcionen sombra en el jardin y zonas del parque destinadas a
acceso, centro de interpretacién, recreo y servicios.

= Luminarias en viarios, jardin y zonas del parque destinadas a acceso, centro de
interpretacion, recreo y servicios que proporcionen una iluminacion homogénea. Para
ello se evitaran lamparas de alta intensidad que puedan provocar deslumbramientos y
zonas de sombra.

4. Las superficies del espacio publico que puedan ser destinadas a uso comercial
(veladores, quioscos, bares etc.) estaran limitadas segun los siguientes criterios:

= En viario: no podran reducir la anchura del espacio destinado a transito peatonal en
més del 50% ni su superficie en méas del 30%.

» En el jardin y zonas del parque destinadas a acceso, centro de interpretacion, recreo
y servicios: no podran reducir su superficie en mas del 30%.

Art.31.- Normas de Integracién Paisajistica.

Seran de aplicacion las normas de integracion paisajistica del Estudio de Integracion
Paisajistica que acompafia al Plan Parcial, que se reproducen seguidamente:

. Medida 1. Ocupacion parcela. El Suelo lucrativo representara el 35% del total,
destinandose la mitad de éste (50% de parcela), 102.311 m2, a espacio libre con zona
verde, arbustiva y arbolada para minimizar al maximo el efecto sellado de la actuacion.
. Medida 2. Arbolado. El arbolado minimo en manzana-parcela lucrativa sera de
un pie cada 50 m2 con porte mayor en plantacion de 30 centimetros de diametro. Se
establece una estimacion de 9.592 arboles para el total de la actuacion, los cuales
habran de distribuirse en zonas verdes, acerado, bulevares y en el interior de la
totalidad de las parcelas existentes en el sector.
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. Medida 2.1. Caracteristicas minimas del arbolado.

i. La relacién entre altura y tronco debe ser proporcional segun la especie y
variedad.
i. Los &rboles flechados deben tener la guia dominante intacta.
ii. La copa debe ser proporcional al grosor del tronco y presentar un minimo de
tres ramas equilibradas entre si.

iv. El tronco debe ser Unico, recto y vertical, sin presentar deformaciones ni
heridas.

V. La altura del tronco libre de ramaje debe ser orientativamente de 2,5
metros.

vi. Si hay hojas, éstas deben evidenciar una buena salud y tienen que estar libres
de cualquier tipo de playa, enfermedades, clorosis 0 necrosis.
Vii. El tronco se mide a 1 metro sobre el nivel del cuello de la raiz.
viii. Para las palmaceas, se establecen las siguientes particularidades
orientativas:

e EIl estipite deber ser recto y vertical y no deber presentar muescas ni
heridas ni ninguna clase de estrangulaciones.

¢ El suministro de washingtonias se efectla con una posterioridad a la fecha
de repicado de, como minimo, 2-3 meses de actividad biolégica. En el caso
de la palmera canaria, este periodo tiene que ser, como minimo, de entre 4
a 6 meses.

e La distancia entre el estipite y la parte externa del pan de tierra tiene que
ser, como minimo, de 20 centimetros, excepto en el caso de la palmera
canaria en el que éste es de 30 centimetros.

. Medida 2.2. Riego del arbolado. Para el riego del arbolado, se establece:

i. Durante el primer afio de la plantacién, el arbol se regard semanalmente.

. A partir del segundo afio, y durante tres afios, los arboles se regaran
semanalmente en verano, cada quince dias en primavera y otofio, y una
vez al mes en invierno.

iil. En todos los casos, el riego tiene que ser abundante, de modo que el agua
penetre en el suelo en profundidad.

iv. Se ubicaran “tutores” en el alcorque que serviran a la vez como indicadores de
riego. Se pintaran de distinto color cada afio siguiendo la serie amarillo, blanco,
verde y azul, para diferenciar los afios que lleva el arbol plantado y la
frecuencia con la que debe regarse, ya que es sumamente importante procurar
un riego apropiado para cada situacion, edad y especie.

V. En todas las plantaciones se instalard el riego automatico por goteo,

optimizando al maximo las siguientes ventajas operativos de este sistema:
* Ahorro en el consumo de agua y mayor eficiencia en su uso, ya que
comporta a la vez ahorro energético y de mano de obra.
» Posibilidad de programacion y, en consecuencia, de una mejor gestion del
riego.
. Disminucién de las pérdidas de agua.
. Medida 3. Normativa de directa aplicacion en edificaciones, dotaciones,
infraestructuras y nueva urbanizacion. En lo estrictamente no indicado en el presente
EsIP, sera normativa paisajistica de directa aplicacion la establecida con respecto a la
implantacion de usos residenciales, comerciales, terciarios, zonas verdes vy
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equipamientos del vigente PGMOU de Benidorm. Asi, serdn de aplicacion los articulos
86-113 (condiciones generales de la edificacion, impacto ambiental y usos
residenciales vy terciarios); asi como 119-123 relativos a las condiciones de los usos
dotacionales, infraestructuras y nueva urbanizacion).

. Medida 4. Integracién de la Via Pecuaria Colada de Soria. La ordenacion
establece su integracion con trazado de 8 metros de ancho, con cambio de éste segln
la normativa vigente. En consecuencia, es superficie de via pecuaria de la actuacion
5.780 m2. Se propone su reubicacion en el contexto del Bulevar del Derramador, en el
flanco oeste del sector, el cual contara con una anchura de 45,50 metros, donde se
dispondrd, de oeste a este, el encauzamiento del barranco de Barcel6 (12,50 metros),
la reserva de espacio para el desvio de la via pecuaria con tratamiento de sendero
ajardinado, con una anchura de 8 metros y, finalmente, una zona verde de 25 metros
de ancho antes de llegar a la zona de estacionamiento de vehiculos en calle.
Posteriormente se integra en el bulevar de la Avenida Almirall Bernat Sarria hasta su
enlace con el trazado fuera del sector.

¥ |
.
Encazariesn Bee LMo Va pecuata Zone vwece
1280 l 200 l 2m l
. Medida 5. Integracion del cauce del barranco de Barcelé. El PP incorpora las

propuestas del Estudio de Inundabilidad y el Informe de la CHJ, encauzando el
barranco de Derramador en el tramo comprendido entre las avenidas de la Comunidad
Valenciana y Almirante Bernat de Sarria. El encauzamiento se integra en un vial de 80
metros de anchura que conecta las citadas avenidas, disponiendo de dos calzadas
dobles, un bulevar central y amplias aceras y zonas de estacionamiento incorporando,
asi mismo, el nuevo trazado de la via pecuaria existente en el sector. Las
dimensiones, tipologia y materiales empleados en el encauzamiento planteado
gravitan en torno a la ejecucion de un revestimiento del cauce de escollera con una
seccion trapezoidal de anchura constante. Comienza con la ejecuciéon de un arenero
aguas arriba de la Avenida de la Comunidad Valenciana, continuandose hacia el sur
con el acondicionamiento del cauce en una longitud total de 735 metros, todo ello
mediante una seccion de 6 metros de anchura en su base con taludes a base de
escollera hormigonada de 2 metros de altura y pendiente 3/2 (todo ello en directa
concordancia con la actuacién propuesta, a dichos efectos, por el Plan Director de
Inundaciones de la Marina Baja).
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CAPITULO VI. CONDICIONES SMART DISTRICT.

Art.32.- Condiciones de sostenibilidad y ecoeficiencia en la edificacion.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara y analizara la posibilidad de implantar las
siguientes medidas, inspiradas en las lineas de actuacion establecidas en la EDUSI,
en el Plan DTl y en la Smart Office de Benidorm:

= Implantacién de plataformas Smart con estandares normalizados, interoperables con
otras plataformas de ciudad, como Turismo Inteligente.

= Prevision de un geoportal, incorporando activos urbanos del sector, utilizando como
referencia la norma INSPIRE.

= Implantacién de banda ancha en la red de alumbrado publico y mobiliario urbano,
facilitando la implantacién de sensores.

= Previsidn de instalaciones para movilidad sostenible con sistemas de informacién de
servicio.

= Planificacion de programas de itinerarios ciclistas y peatonales con sistemas de
informacion integrados.

= Disposicion de paneles de informacion visible y sistemas de control de trafico y
seguridad ciudadana.

= Puntos de recarga eléctrica para vehiculos.

= Propuestas sobre sistemas integrados de aparcamientos con informacion en tiempo
real, considerando la prevision de aparcamientos de barrio, comerciales y de
disuasion.

= Sistema de informacion de accesos a espacios dotacionales.

= Promocion de mobiliario urbano integrado con energias renovables, pudiendo
extenderse a determinadas partes de la red de espacios libres y equipamientos.

= Prevision de programas de evaluacion de la eficiencia energética de espacios libres,
equipamientos publicos y edificios privados.

= Implantacion de contadores telelecturas.

» Red hidrica integrada con la red general y sistemas de monitorizacion y eficiencia.

= Disposicion de sensores de la calidad de las redes de agua potable y saneamiento.

= Estaciones de red de vigilancia ambiental, aptas para la medicion de calidad del aire,
con sistemas de alerta temprana.

= Disposicion de medidas para mitigar la contaminacién acustica y luminica.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
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Valenciana en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del anuncio de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso 0 accidbn que estime
oportuno.

En Benidorm a 6 de mayo de 2024
La Concejal delegada de Urbanismo
Fdo. Lourdes Caselles Domench

Pag. 57 3401 /2024



		Servicio de Informatica
	2024-05-16T08:26:19+0200
	Alicante
	Autentificación de documento electrónico




